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SELKAHARJUN ASEMAKAAVA, ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS

SUUNNITTELUALUE

Asemakaava koskee Selkéharjun kaupunginosassa olevaa teollisuusaluetta. Suunnittelualue sijaitse
noin 8 kilometri& Lappeenrannan keskustasta lanteen. Alue rajautuu lannessa Mikkelintiehen/ Valtatie
13:een, pohjoisessa Selkaharjunkatuun, idassa Salpausselankatuun ja etelassa Valtatie 6:een. Alueen
sijainti ja alustava rajaus nakyvat oheisessa kartassa. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 34,4 ha.
Rajaus voi muuttua suunnittelun edetessa.

67 SELKAHARJU

Kaskein marja Oy

—Qikkola

Kuva 1 Aluerajaus opaskartalla

SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Suunnittelun tarkoituksena on taydentaa
Selkéharjun alueen kaupunkirakennetta ja
tarjota uusia teollisuustontteja hyvien liiken-
neyhteyksien varrella. Alue suunnitellaan
siten, ettd se mahdollistaa vaihtelevat tont-
tikoot ja eri kokoisten yritysten sijoittumisen
alueelle. Alueen katuverkkoa tédydennetaéan
tarvittavin osin.

PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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KAAVAN VAIKUTUKSET
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Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen luonnonympaéristéon ja yhdyskuntatalouteen. Kaa-
van toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaljempéana esitetyn jaottelun pohjalta.
Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue maaritelladn kunkin

vaikutuksen kohdalla yksilollisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia.

Ekologiset vaikutukset

¢ Maisema

e Maa- ja kalliopera

¢ Pinta- ja pohjavesi

¢ Luonnon monimuotoi-
suus ja viheryhteydet

e Luontokohteet

Taloudelliset vaikutukset

e Aluetaloudelliset vaiku-
tukset

e Infraverkon toteutuskus-
tannukset

Liikenteelliset vaiku-
tukset

Liikenneverkko
Liikkennemaarat, liiken-
teen toimivuus ja liilken-
neturvallisuus

Liikennemelu

Joukkoliikenne ja ke-
vyen liikkenteen yhteydet

Pysakainti

Sosiaaliset vaikutukset

Palvelujen saatavuus
Ihmisten elinolot ja
elinymparisto
Virkistysalueet ja virkis-
tysyhteydet

Kulttuuriset vaikutukset

¢ Yhdyskuntarakenne

o Rakennukset ja raken-
teet seka yhdyskunta-
teknisen huollon verkos-
tot

e Kaupunkikuva

e Rakennettu kulttuuriym-
paristo ja kiinteat mui-
naisjaannokset

¢ Seudullisten suunnitel-
mien toteutuminen

Valtakunnallisten

alueidenkayttotavoitteiden

toteutuminen

Liséksi selvitetddn mahdollisten haittojen lieventamismahdollisuudet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
11.12.2020

Selkédharjun asemakaavan ja tonttijaon muutos
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OSALLISET
Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:
Viranomaiset
¢ Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
o Ymparisto ja luonnonvarat
o Liikenne ja infrastruktuuri
e Vaylavirasto
o Liikenne- ja viestintavirasto Traficom
o Eteld-Karjalan liitto
e Eteld-Karjalan museo
o Eteld-Karjalan pelastuslaitos

Lappeenrannan kaupunki
¢ Elinvoima ja kaupunkikehitys (maaomaisuuden hallinta, kadut ja ympaérist6, rakennusvalvonta)
e Lappeenrannan Energiaverkot Oy
e Lappeenrannan seudun ympadristétoimi (ymparistéterveys, ymparistonsuojelu)
e Vanhusneuvosto
e Vammaisneuvosto
e Asukas- ja alueneuvosto
Alueen asukkaat, yrittdjat ja yhdistykset
o Kaskein Marja Oy
e Agromaster Oy
e Tontin varanneet yritykset
Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
e Yksityiset maanomistajat
Muut
o Telia Sonera Oyj
e Elisa Oyj
e mahdolliset muut osalliset

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Etela-Saimaassa. Asemakaavaluonnoksesta jarjestetddn asukastilaisuus 12.1.2021 klo 16.30 Teams-
sovelluksella. Tilaisuuteen voi liittya kaavan internetsivuilta 16ytyvasta linkista.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatbksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sek&
Eteld-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilokohtaisilla kirjeilla ase-
makaavaluonnoksen nahtavilla olosta.

Kaava-aineistot pidetdadn néhtavilla Lappeenrannan kaupungintalolla asiakaspalvelu Winkisséa osoit-
teessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > Rakentaminen
ja maankaytto > nahtavilla olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toimitetaan kirjal-
lisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lappeenranta tai kirjigamo@Iap-

peenranta.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Selkédharjun asemakaavan ja tonttijaon muutos
11.12.2020
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KAAVAPROSESSI

TYON KAYNNISTAMINEN

Luonto- ja rakennettavuusselvityksen laatiminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 8§).

Alustavien luonnosvaihtoehtojen laadinta.

Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistovaikutusten yleispiirteinen selvittaminen.

ASEMAKAAVALUONNOS
e Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 8).

o Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineiston asettaminen néhtaville
15.12.2020 — 18.1.2021. Lausunnot viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.
o Asukastilaisuus 12.1.2021
e Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.

Osallistuminen
Osalllisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta.

ASEMAKAAVAEHDOTUS
e Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 8)
o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen késittelyt. Kaupunginhallitus asettaa kaa-
vaehdotuksen nahtaville 30 paivaksi (MRA 27 8). Nahtaville asettamisesta tiedotetaan lehtikuu-
lutuksella.

o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 8). Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26
8) lausuntojen saavuttua.

Arvioitu aikataulu
Kaavaehdotus pyritddn asettamaan néhtaville alkuvuodesta 2021.

Osallistuminen
Osallisilla on mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta.

¢ Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin.

¢ Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen tarvitta-
essa uudelleen nahtaville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 8§).

KAAVAN HYVAKSYMINEN

Kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuustot kasittelyt (MRL 52 8). Tiedottaminen hyvaksymispaatok-
sesta (MRL 67 8§).

MUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA

e Kaupunginvaltuuston paatoksesta voi valittaa Itd-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL 188 8) ja edel-
leen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos Korkein hallinto-oikeus myontéaé valitusluvan.

KAAVAN LAATIJAN YHTEYSTIEDOT

Kaavasuunnittelija Niina Seppalainen puh. 040 668 4499
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662
Kaupunginarkkitehti Maarit Pimi& puh. 040 653 0745

Sahkodposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

OAS:a voidaan suunnittelun kuluessa tarvittaessa muuttaa ja taydentaa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Selkédharjun asemakaavan ja tonttijaon muutos
11.12.2020
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SELKAHARJUN ASEMAKAAVA, ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS
Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sdhkopostitse

MIELIPITEET:

Maanomistuskartta. Karttaan on merkitty keltaisella asemakaavamuutosalue. Sinisella on merkitty naapurikiin-
teistot, joita on kuultu kirjeitse tai séhkodpostilla. Vihreélla merkityt alueet omistaa Lappeenrannan kaupunki.

Kartta kiinteistdista, joiden maanomistajia on kuultu Kirjeitse tai sdhkdpostitse:

Asemakaava-alue Kaupungin maanomistus

Naapurikiinteistot

LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ¢ Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
ymparistokeskus o ympadristoterveys

o Ymparisto ja luonnonvarat o ymparistbnsuojelu

o Liikenne ja infrastruktuuri e Vanhusneuvosto
Vaylavirasto e Vammaisneuvosto
Liikenne- ja viestintavirasto Traficom e Asukas- ja alueneuvosto
Etela-Karjalan liitto e Kaskein Marja Oy
Etela-Karjalan museo e Agromaster Oy
Etela-Karjalan pelastuslaitos e Tontin varanneet yritykset
Elinvoima ja kaupunkikehitys (maaomai- e Telia Sonera Oyj
suuden hallinta, kadut ja ymparisto, ra- e Elisa Oyj
kennusvalvonta)

Lappeenrannan Energiaverkot Oy

Selkaharjun asemakaava, asemakaavan ja tonttijjaon muutos



LIITE2 Db

Lausunto 1(2)

18.1.2021

‘ Elinkeino-, likenne- ja KASELY/2135/2020
ymparistokeskus

Lappeenrannan kaupunki

PL 11

53101 Lappeenranta

Lausuntopyyntdénne 11.12.2020

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ennakkolausunto, Asemakaavan ja tonttijaon muutos, 67
Selkdharju, korttelit 1-5, lahivirkistys- ja katualueita, Lappeenranta.

Lausuntopyyntd

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Selkaharjun
kaupunginosassa. Suunnittelualue rajautuu ldnnessa Mikkelintiehen/
valtatie 13:een, pohjoisessa Selkaharjunkatuun, idassa
Salpausselankatuun ja etelassa valtatie 6:een.

Suunnittelun tarkoituksena on taydentaa Selkaharjun alueen
kaupunkirakennetta ja tarjota uusia teollisuustontteja hyvien
likenneyhteyksien varrella. Korttelialueita on tarkoituksenmukaista
laajentaa siten, ettd mahdollistetaan suuret tonttikoot ja eri kokoisten
yritysten sijoittuminen alueelle.

Ajantasa-asemakaavan suhde suunnitelmaan

Harjualue

Suunnittelualueen pohjois- ja itdosaan on ajantasa-asemakaavassa
osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T) seka
[&hivirkistysalue (VL) Portinpuisto. Suunnittelualueen etelaosaan on
osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T-1). Eteldosaan on
my0s osoitettu lahivirkistysalue (VL).

Ennakkolausunnolla olevassa kaavaluonnoksessa on koko kaava-alue
osoitettu rakentamiseen ja lahivirkistysalueet on poistettu.

Kaava-alue sijoittuu Kirkkomaki-Selkaharjun paikallisesti arvokkaalle
(arvoluokka 4) harjualueelle. Etela-Karjalan POSKI-projektissa
(Pohjavesien suojelun ja kiviaineshuollon yhteensovittaminen - Etela-
Karjalan loppuraportti, 2008) Kirkkomaki-Selkaharju on kuvattu osin
valtakunnalliseen liikennevaylaan ja osin haja-asutusalueen
kulttuurimaisemaan rajoittuvaksi geologisesti jokseenkin merkittavaksi,
maisemallisesti ja monikaytén kannalta merkittavaksi harjualueeksi.
Alueen katsotaan edustavan kaunista maisemakuvaa ja luonnon
merkittavia kauneusarvoja ja siihen liittyy erityisia luonnonesiintymia.

Kirkkomaki-Selkaharju on osa Jarvi-Suomen kaaren keskiosia edustava
reunamuodostuman osa, joka kasittaa lohkareisen, kumpuilevan
reunaselanteen, siihen liittyvan reunatasanteen, reunakumpuja ja -



Lopuksi

Tiedoksi

Lausunto 2(2)

KASELY/2135/2020
18.1.2021

harjanteita, harjukuoppia ja sulamisvesiuomia seka muinaisrantojen
tasanteita ja tormia.

Kaavan vaikutusten arvioinnissa kappaleessa 6.1.2 todetaan, etta
kaavamuutoksessa alue muuttuu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi, joten sen geologiset piirteet muuttuvat, ja arvo paikallisesti
arvokkaana harjualueena haviaa. Myds rakentaminen muualla kaava-
alueella voi vaatia maaperan tasoittamista ja kaivamista.

ELY-keskus katsoo, ettd rakentaminen harjualueella on osin mahdollista,
mutta rakennettaessa tulee ottaa huomioon geologisten muodostumien ja
geomorfologisten erityispiirteiden sailyminen. Jotta geologisia arvoja
voidaan sailyttaa, rakentamisen sovittaminen maaston muotoihin on
tarkead ja maanpinnan korkeustasojen merkittavaa muuttamista
harjualueen koskemattomilla alueilla tulee valttadd. ELY-keskus arvioi
kaava-alueen koillisosaan sijoittuvan rinnealueen merkittavaksi osaksi
harjualueen geomorfologista kokonaisuutta, joka tulee jattda maanpintaa
voimakkaasti muokkaavan maankayton ja rakentamisen ulkopuolelle.
Maanpinnan korkotasojen muuttamista tulee valttaa myos kaava-alueen
lounaisnurkkaan sijoittuvan korkokuvassa erottuvan reunaharjanteisen
muodostuman ymparistéssa.

Kaikessa kaavatydssa tulee huomioida seka valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet etta maankaytto- ja rakennuslaki, erityisesti 1§,
5§, 9§ ja asemakaavan osalta 54§, Asemakaavan siséltévaatimukset.

Uusien teollisuustonttien saatavuuden turvaaminen hyvien
liikenneyhteyksien varrelta on osa kaupungin toimivaa maapolitiikkaa.
Lappeenrannan kaupungin sijoittuminen Salpausselan harjanteelle tuo
mukanaan haasteita maankayton ja luontoarvojen yhteensovittamiselle,
joita joutuu tapauskohtaisesti ratkomaan.

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty viraston sdhkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt arkkitehti Tuija Mustonen ja
ratkaissut alueidenkayttépaallikkd Pertti Perttola.

Etela-Karjalan museo
Etela-Karjalan liitto
Lappeenrannan seudun ymparistétoimi
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Lappeenrannan kaupunki
kirjaamo@lappeenranta.fi

Lausunto Selkaharjun asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta, luonnosvaihe

Etela-Karjalan kokonaismaakuntakaavassa seka myos 1. vaihemaa-
kuntakaavassa Lappeenrannan kaupungin vahvana tavoitteena oli
osoittaa Selkaharjuun vahittaiskaupan suuryksikkoalue.

Kokonaismaakuntakaavan osalta ymparistoministerio jatti
vahvistamatta Selkaharjun vahittaiskaupan suuryksikkoalueen
(KM-1), jolle oli mahdollista toteuttaa kaikenlaisia kaupan palveluja.
1. vaihemaakuntakaavassa Selkaharjun alue on osoitettu
merkitykseltaan seudulliseksi paljon tilaa vaativan vahittaiskaupan
suuryksikkdalueeksi (KM-2). Suunnittelumaarayksen mukaan
merkinnan osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa sellaista merkitykseltaan seudullista vahittais-
kauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi perustellusta syysta
sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-,
huonekalu-, puutarha-, vene- ja maatalouskauppa. Kaavamaarayk-
sen mukaan kokonaiskerrosalasta saa toteuttaa matkailua
palvelevana kauppana 20 000 kerrosnelidmetria. Vahittaiskaupan
suuryksikoiden enimmaismitoitukseksi on osoitettu 45 000 ker-
rosnelidmetria.

Laadittavassa Selkaharjun asemakaavassa alue on varattu voimas-
saolevasta maakuntakaavasta poiketen teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueeksi, joiden myymalatilojen osuus voi olla enintaan
20% tontin kaytetysta rakennusoikeudesta. Asemakaava poikkeaa
my0s laaditusta Lantisen alueen yleiskaavasta.

Myymalatilan rajoittaminen 20 %:iin voi rajata tiettyjen yritysten sijoit-
tumista. Alueelle voi sijoittua esimerkiksi ravitsemusalan toimijoita
Kaskein Marjan lisaksi, joilla ravintola- tai myymalatilan tarve voi olla
kaavamaaraysta suurempi. Myos erilaisten tilaa vievien palveluiden
kuten autokorjaamo/autokaupan, veneyrittajan, puutarhayrittajan tai
puutavarayrityksen osalta kyseinen kaavamaarays voi rajoittaa alu-
eelle sijoittumista.

Maakuntakaavamaarayksen mukaan Selkaharjun alueen yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota rakenteeseen
sopeutuvan, laadukkaan ja tasapainoisen tyopaikka- ja palveluympa-
riston toteuttamiseen, rakennettavan ympariston hyvaan laatuun,
W Kauppakatu 40 D Tel +358 (5) 613 001 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
53100 Lappeenranta Y-tunnus 0869462-5 kirjaamo@ekarjala.fi

Finland www.ekarjala.fi
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tienvarsinakymiin, toteuttamisjarjestykseen ja ajoitukseen. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon sujuvat seka
toiminnalliset likenneyhteydet paavayliin, taajamiin ja asutukseen.
Alueiden kehittamista tulee suunnitella harkitusti ottaen huomioon
pohjavedet, maisema-arvot seka luonnon- ja elinymparisto.

Etela-Karjalan liitto pitaa tarkeana, etta Selkdharjun alueesta kasvaa
maakuntakaavan tavoitteiden mukaisesti moderni ja monipuolinen
valtatie 6 varren tyOpaikka-, palvelu- ja yritysalue. Tavoitteena on,
etta alue muodostuu Lappeenrannan kaupungin nakyvaksi
tuloportiksi ja maamerkiksi, jolle voi sijoittua monipuolisia ja
uudenlaisia yrityksia erilaisine tilatarpeineen ja palveluineen.

Satu Sikanen Marjo Wallenius

maakuntajohtaja aluesuunnittelujohtaja
Kauppakatu 40 D Tel +358 (5) 613 001 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
53100 Lappeenranta Y-tunnus 0869462-5 kirjaamo@ekarjala.f

Finland

www.ekarjala.fi
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite:

Lausuntopyynto 11.12.2020

LAUSUNTO ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS:
SELKAHARJUN KAUPUNGINOSA (67), Korttelit 1-5

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Selkaharjun
kaupunginosaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on taydentaa Selkaharjun
alueen kaupunkirakennetta ja tarjota uusia teollisuustontteja hyvien
likenneyhteyksien varrella. Korttelialueita on tarkoituksenmukaista laajentaa
siten, etta mahdollistetaan suuret tonttikoot ja eri kokoisten yritysten
sijoittuminen alueelle. Alueelle suunnitellaan toimivat kulkuyhteydet.

Asemakaava koskee Selkaharjun kaupunginosassa olevaa teollisuusaluetta.
Kaava-alue sijaitsee noin 8 kilometria Lappeenrannan keskustasta lanteen.
Suunnittelualue rajautuu lannessa Mikkelintiehen eli Valtatie 13:een,
pohjoisessa Selkaharjunkatuun, idassa Salpausselankatuun ja etelassa
Valtatie 6:een. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 34,4 ha.

Kunnallistekniikkaa voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.

tehdyn luontoselvityksen mukaan selvitysalueella ei ole arvokkaita
luontokohteita. Ensimmaisen Salpausselan muodostuma Kirkkomaki—
Selkaharju on arvioitu paikallisesti arvokkaaksi harjualueeksi. Sen geologisesti
ja biologisesti huomionarvoisin osa on nykytilanteessa itdosan rinne. Sen
sailyttaminen on suositeltavaa mutta ei valttamatonta.

Selvitysalueelle ei sijoitu luonnonsuojelulaki- (29 §), vesilaki- (2 luku 11 § ja 3
luku 2 §) eikd metsalakikohteita (10 §), eika uhanalaisiksi arvioituja
luontotyyppeja (Kontula & Raunio 2018). Alueelta ei ole tiedossa havaintoja
uhanalaisista lajeista (SYKE 2016), eika niitd havaittu maastokaynnilla. Liito-
oravien esiintyminen haapoja kasvavilla alueilla Selkaharjunkadun etela- ja
pohjoispuolilla on tarkistettu kevaalla 2020, eika merkkeja lajista havaittu.
Salpausselan mantykankailla kasvavaa uhanalaista kangasvuokkoa ei
myoskaan havaittu, ja sille sopivia kasvupaikkoja on selvitysalueella vain
niukasti. Alueella ei ole huomionarvoisia paahdeymparistoja.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lausunto:

Lappeenrannan ymparistonsuojeluviranomainen on tarkastanut
asemakaavamuutosluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja
toteaa siita seuraavaa:

Luontoselvityksessa on todettu yksi merkittava luontokohde, jonka
sailyttamista suositellaan, ei kuitenkaan edellyteta. Muita huomioitavia
luontokohteita ei selvityksen mukaan suunnittelualueella esiinny. Kirkkomaki—
Selkaharjun harjualue tulee huomioida alueen tarkemmassa suunnittelussa.
Koko Lappeenrannan alueella on pohjavesialueiden luokituksen tarkistus
meneillaan ja tarkistuksen seurauksena voi luokitusten rajauksiin tulla
muutoksia.

Sara Piutunen
ymparistonsuojelupaallikko

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 14.12.2020

ENNAKKOLAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOS: Selkaharjun asemakaava
SELKAHARJU (67), Korttelit 1-5 seka lahivirkistys- ja katualueita

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Selkaharjun
kaupunginosaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on taydentaa Selkaharjun
alueen kaupunkirakennetta ja tarjota uusia teollisuustontteja hyvien
likenneyhteyksien varrella. Korttelialueita on tarkoituksenmukaista laajentaa
siten, etta mahdollistetaan suuret tonttikoot ja eri kokoisten yritysten
sijoittuminen alueelle. Alueelle suunnitellaan toimivat kulkuyhteydet.

Asemakaava koskee Selkaharjun kaupunginosassa olevaa teollisuusaluetta.
Kaava-alue sijaitsee noin 8 kilometria Lappeenrannan keskustasta lanteen.
Suunnittelualue rajautuu lannessa Mikkelintiehen eli Valtatie 13:een,
pohjoisessa Selkaharjunkatuun, idassa Salpausselankatuun ja etelassa
Valtatie 6:een. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 34,4 ha.

Kokonaisuutena rakentamisella ei ole haitallisia vesisto- eika
pohjavesivaikutuksia. Suunnittelualue sijoittuu luokiteltujen pohjavesialueiden
ulkopuolelle. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta jatevesien kautta vaikutuksia
vesistoihin, silla uudet rakennukset liitetaan kaupungin viemariverkkoon.
Asemakaavan yleisissa maarayksissa on maaratty, etta rakennusluvan
yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Hulevesien hallinnan Iahtokohtana tulee olla ensisijaisesti hulevesien kasittely
tontilla.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvityksen (Ramboll
Finland 2.12.2015) mukaan suunnittelualueen eteldosaan rakentuvien
rakennusten julkisivuihin kohdistuu 55-65 dB:n melutaso niin nyky- kuin
ennustetilanteessa vuonna 2035. Sisamelun ohjearvo liike- ja
toimistohuoneistoissa on 45 dB, jolloin aanieristysvaatimukseksi muodostuu
20 dB. Nykyisin tavanomainen asunto- ja toimistorakennusten rakennustapa ja
rakennusosat tuottavat tata paremman eristavyyden. Koska
teollisuusrakennukset rakennetaan paaosin teraseriste-elementeista,
maarataan asemakaavassa, etta toimistotilojen tai vastaavien hiljaisten
tyotilojen seinien aaneneristavyyden liikkennemelua vastaan tulee olla

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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vahintaan 35 dB(A). Talla on turvattu ohjearvon mukaiset olosuhteet toimisto-
ja tutkimustiloissa, jotka voivat olla teollisuushallin sisalla.

Alue muuttuu maisemallisesti, kun nykyisten metsaalueiden tilalle rakentuu
teollisuushalleja. Maisemallisia vaikutuksia lieventaa se, etta uudet tontit
liittyvat suoraan olemassa olevaan teollisuusalueeseen ja rakennettuun
ymparistoon.

Kaavan toteutumisen myota alueen ymparilla sijaitseville asuinkiinteistdille ei
aiheudu elinoloihin vaikuttavia melu-, haju- tai muita paastoja. Lahimmat
asutut pihapiirit sijaitsevat noin 100 metrin paassa suunnittelualueen itarajasta.
Mydhemmin liikenteen melua ja pdlyamista voivat aiheuttaa korttelialueiden
liikenne ja toiminnot. Naiden liikenne ei kuitenkaan ohjaudu asuinalueiden eika
l&himpien asuinkiinteistdjen kautta. Voimassa olevaan asemakaavaan
verrattuna vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon eivat muutu.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen ymparistoterveydenhuollon
palveluyksikkd Lappeenrannan kaupungin terveydensuojeluviranomaisena on
tarkastanut asemakaavaluonnoksen seka selostuksen ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja toteaa, ettei niista ole huomautettavaa.

Paivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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Kaupunkisuunnittelu

Selkaharjun asemakaavan ja tonttijaon muutos

Lappeenrannan kaupungin elinvoima ja kaupunkikehityksen Kadut ja
ymparisto -vastuualue ilmoittaa lausuntonaan otsikon mukaiseen
asemakaavaan liittyen seuraavaa tarkennusta kaavamaarayksiin:

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien
hallinnasta ja johtamisesta. Hulevesien hallinnan Iahtokohtana tulee
olla hulevesien kasittely tontilla. Suunnittelussa tulee erityisesti
huomioida hulevesien hallinta onnettomuus- ja tulvatilanteissa.

Lastaus- ja purkualueet sekd ajoneuvoliikenteeseen ja pysakointiin
kaytettavat alueet on eristettava vetta lapaisemattomalla
materiaalilla ja kyseisten alueiden hulevedet tulee ensisijaisesti
johtaa hulevesien kasittelyyn soveltuvalle viherpainanteelle.
Mahdolliset haitta-aineet on kasiteltdva ennen imeyttamista.
Kattohulevedet voidaan imeyttaa ilman kasittelya.

Kuitenkin vahintdan 10 % tontin pinta-alasta tulee jattaa
luonnontilaiseksi tai istutettavaksi alueeksi, jolta hulevedet on
mahdollista imeyttad maaperaan.

Muilta osin ei ole huomautettavaa kaavamuutokseen liittyen.

Olli Hirvonen
Kaupungininsinoori

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



95{: LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
Paivays Dnro
LPR/627/10.02.03.00/2020

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynto 11.12.2020
SELKAHARJUN ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS
Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireilla olevasta Selkaharjun

asemakaavan ja tonttijaon muutosluonnoksesta rakennusvalvonnalla
ei ole huomautettavaa.

Lappeenrannassa 29.12.2020

Paivi Salminen
rakennustarkastaja

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirlmamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo
PL 11
53101 Lappeenranta

LPR/627/10.02.03.00/2020
Lausuntopyynt6 11.12.2020

LPR/627/10.02.03.00/2020 Selkaharjun teollisuusalueen asemakaava

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Selkaharjun alueen
kaupunkirakenteen taydentaminen, uusien teollisuustonttien
tarjoaminen hyvien liikenneyhteyksien varrella seka suurien
tonttikokojen ja eri kokoisten yritysten sijoittuminen alueelle.

Asemakaava-alueella on seka yksityisten etta kaupungin
maanomistusta.

Alueen yritystontteja muodostetaan yrittajien tarpeisiin sopivan
kokoisiksi tonttijaon muutoksilla ja lohkomisilla.

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee valtatien tarpeisiin
tarpeettomaksi jaaneen Mikkelintien ramppialueen ostamisesta
valtiolta kaupungille. Lisaksi maaomaisuuden hallinta myy tulevan
tontin 13 kaupungin omistaman tontinosan yksityiselle
maanomistajalle.

Lappeenrannassa 14.12.2020

Riitta Ruutiainen
kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirmamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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Lappeenrannan kaupunki
Kaupunkisuunnittelu

PL 11

53101 Lappeenranta

Viite: lausuntopyynto 14.12.2020
ENNAKKOLAUSUNTO SELKAHARJUN ASEMAKAAVAMUUTOKSESTA

Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Etela-Karjalan
museon ennakkolausuntoa Selkaharjun teollisuusalueen
asemakaavamuutoksesta. Asemakaavamuutos on
luonnosvaiheessa. Etela-Karjalan museo on hankkeessa osallinen
rakennetun kulttuuriympariston ja arkeologisen kulttuuriperinnon
asiantuntijaviranomaisena.

Asemakaava koskee Selkaharjun kaupunginosassa olevaa
teollisuusaluetta. Kaava-alue sijaitsee noin 8  kilometria
Lappeenrannan keskustasta lanteen. Suunnittelualue rajautuu
lannessa  Mikkelintiechen eli  Valtatie 13:een, pohjoisessa
Selkaharjunkatuun, idassa Salpausselankatuun ja eteldssa Valtatie
6:een. Kaavan tarkoitus on taydentda Selkaharjun alueen
kaupunkirakennetta ja tarjota uusia teollisuustontteja hyvien
likenneyhteyksien varrella.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Museoviraston muinaisjaannosrekisteri ei tunne suunnittelualueelta
arkeologisia kohteita.

Suunnittelualue on ollut osa Mikroliitti Oy:n Timo Jussilan, Ville
Laakson ja Timo Sepanmaan toteuttamaa Lappeenrannan

Keskustaajaman osayleiskaava-alueen muinaisjéénnésten
tdydennysinventoinnin ty6aluetta vuonna 2012 ja Mikroliitti Oy:n Antti
Bilundin toteuttamaa Lappeenrannan Keskustaajaman

osayleiskaava-alueen  historiallisen  ajan  muinaisjddnnésten
inventoinnin tydaluetta vuonna 2014. Suunnittelualueella tuskin on
kuitenkaan maastotoissa liikuttu, silla alue ei ole Kkivikautisen
asutuksen kannalta otollista, eikd alueelta tai sen valittdtmasta
laheisyydesta tunneta historiallisen ajan, so. 1700-luvun talon- tai
torpanpaikkoja.

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. 05 6161
museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Vanhojen karttojen perusteella suunnittelualue on ollut pitkaan
paaosin metsaistd. Vuoden 1883 tilanteeseen perustuvassa
Kansallisarkiston kartassa (VKP-3/24:160) alue on metsaa, jonka lapi
kulkee muutamia polkuja lukuun ottamatta nykyisen
teollisuusrakennuksen tontin 405-67-1-8 koillisnurkan paikkeilla
ollutta peltoa, joka on jatkunut koilliseen Tillsalan suuntaan
peltona/niittyna. Samainen pelto esiintyy mydhemminkin mm vuosien
1891 ja 1901 Kkartoissa (VKP-3/24:162 ja VKP-3/24:161).
Tarkemmassa Senaatin kartastossa vuodelta 1983 on kuvattu pellon
lisaksi suunnittelualueen etelapuolisko ja luoteisosa metsattomana
alueena.

Em. pelto-/niittyalue nakyy edelleen vuoden 1940 topografisessa
kartassa ja vuoden 1957 peruskartassa, joskin aiempaa pienempana.
Aukea nakyy hyvin Lappeenrannan kaupungin ilmakuvissa vuodesta
1946 eteenpain. Pohjoisesta on pistanyt suunnittelualueelle myos
Lamminmaen talon pelto. Vuoden 1970 peruskartassa on nakyvissa
em. pellon lisaksi Mikkelintien varressa pieni hiekkakuoppa, jonka voi
havaita metsaalueella nykyisin myos laserkeilausaineistosta. Vuoden
1981 ilmakuvassa ja vuoden 1984 peruskartassa itareunassa nakyy
myOs uusi pelto, jonka nykyinen Karjakatu halkaisee. Pelto on jo em.
vanhimmissa kartoissa kuvatun niityn kohdalla, ja sen sijainti nakyy
edelleen hyvin laserkeilausaineistosta ja uusissa ilmakuvissa. Pellon
lisaksi peruskartoissa ja nykyisessakin maastokartassa osin nakyva
alueen polkuverkosto periytyy karttojen perusteella viimeistaan 1800-
luvulta.

Laserkeilausaineistossa mahdollisina arkeologisina kohteina on
havaittavissa suunnittelualueen koillisosan muokkaamattomana
sailyneen metsaalueen harjanteella muutamia anomaalisia,
halkaisijaltaan 2-3 metria olevia kuoppia, jotka oletettavasti ovat
ihmisen kaivamia. Kuoppia on ainakin koordinaattisijainneissa
ETRS89-TM35FIN, P=6766729 [=556901, P=6766732 1=556977,
P=6766763 1=557017. Kuoppien luonteesta, suojelustatuksesta, ja
niiden mahdollisesta liittymisestd muuhun em. maankayttoon, ei saa
selvaa ilman maastotarkastusta, joka taytyy jattaa kevaaseen.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueella ei sijaitse rakennusperintokohteita tai arvokkaita
kulttuurimaisema-alueita. Rakennetun kulttuuriympariston osalta
museolla ei ole huomautettavaa asemakaavamuutoksesta.

ETELA-KARJALAN MUSEO
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Asiakirjan ovat allekirjoittaneet amanuenssi Noora Gherghel,
arkeologi Esa Hertell ja intendentti Leena Raty

Tiedoksi:
Museovirasto / Ita- ja Pohjois-Suomi
Kaakkois-Suomen ELY-keskus / Pertti Perttola, Tuija Mustonen



From: Deski /Telia Finland Oyj /Tampere

Sent: Wed, 16 Dec 2020 12:40:57 +0000

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Subject: FW: Lausuntopyynto - Selkdharjun asemakaavan ja tonttijaon muutos

Attachments: Ennakkolausuntopyynto asemakaavaluonnoksesta (Lausuntopyyntd) (ID 160849).pdf
Hei,

Telialla ei huomautettavaa kaavamuutokseen.

Terveisin,

Henrik Myller
Production Desk

Telia Company

p. 0201332710
www.telia.fi/televerkko

From: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Sent: maanantai 14. joulukuuta 2020 12.26

To: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Subject: Lausuntopyynto - Selkdaharjun asemakaavan ja tonttijaon muutos

Hei

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Selkdharjun kaupunginosassa.
Suunnittelualue rajautuu ldannessa Mikkelintiehen/ valtatie 13:een, pohjoisessa Selkdharjunkatuun, iddssa
Salpausselankatuun ja eteldssa valtatie 6:een.

Suunnittelun tarkoituksena on tdydentda Selkaharjun alueen kaupunkirakennetta ja tarjota uusia
teollisuustontteja hyvien liikenneyhteyksien varrella. Korttelialueita on tarkoituksenmukaista laajentaa siten,
ettd mahdollistetaan suuret tonttikoot ja eri kokoisten yritysten sijoittuminen alueelle.

Pyydan huomioimaan oheisen lausuntopyynnon.

Linkki kaava-aineistoon: https://www.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-
maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Lansialue/Selkaharjun-asemakaavan-muutos

Ystavallisin terveisin

Taina Lind
sihteeri
Konsernihallinto/assistenttitiimi
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https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https://www.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Lansialue/Selkaharjun-asemakaavan-muutos&data=04%7C01%7Ckirjaamo@lappeenranta.fi%7C267e9822b7d34351b9ba08d8a1c03d10%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C637437194332190679%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0=%7C1000&sdata=fgat45vsSfBQoUJdwx6IDiUqNfus9DSg3qSddZEQA7A=&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https://www.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Lansialue/Selkaharjun-asemakaavan-muutos&data=04%7C01%7Ckirjaamo@lappeenranta.fi%7C267e9822b7d34351b9ba08d8a1c03d10%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C637437194332190679%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0=%7C1000&sdata=fgat45vsSfBQoUJdwx6IDiUqNfus9DSg3qSddZEQA7A=&reserved=0
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Lausuntopyynto 11.12.2020

LAUSUNTO SELKAHARJUN ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOKSESTA

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla on kaavamuutosalueella osittain
valmiina vesihuoltoverkosto. Vesihuoltoverkosto on esitetty liitekartassa.
Kaavamuutos edellyttada myos vesihuoltoverkoston lisarakentamista.
Olemassa olevan vesihuoltoverkosto tulee sijoittua joko katualueelle tai
verkostolle on varattava rasitealue. Olemassa olevan vesihuoltoverkoston
sijainti on huomioitava istutettavan puurivin sijaintia maaritettaessa koska
istutettavaa puurivia ei voi sijoittaa vesihuoltoverkoston paalle. Lisaksi
alueen tulevassa tonttijaossa on huomioitava, etta kiinteistoilla on
mahdollisuus liittya vesihuoltoon ilman tonttikohtaisia rasitteita.

Lisaksi Lappeenrannan Energiaverkot Oy tarvitsee tulevaa
sahkonjakeluverkkoa varten alueelle tontin puistomuuntamoa varten. Tontin
tulisi sijaita liitekartassa esitetylla alueella.

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei ole asemakaavasta ja tonttijaosta
muuta lausuttavaa.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

~~Joum HoOrppu-~_~
Rakennuttajapaallikko

LIHTTEET Kartta vesihuoltoverkosta
Kartta toivotusta muuntamotontin sijainnista

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 « 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi
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TRATICCM o

Liikenne- ja viestintavirasto
Transport- och kommunikationsverket

Lappeenrannan kaupunki Paivays/Datum
12.01.2021

Dnro/Dnr
TRAFICOM/547755/04.04.05.00/2020
Viite/Referens

Lausuntopyyntdénne 11.12.2020

kirjaamo@lappeenranta.fi

Liikenne- ja viestintaviraston lausunto koskien Selkaharjun asemakaavan ja
tonttijaon muutosta

Lappeenrannan kaupunki on pyytanyt lausuntoa valmisteilla olevasta asemakaavan
muutoksesta Selkdharjun kaupunginosassa.

Traficom lausuu asiasta seuraavaa

Selkdharjun asemakaavan ja tonttijaon muutoksessa tulee huomioida myds
Lappeenrannan lentoaseman toimintaedellytysten sailyminen.

Suunnittelukohteen sijainti on lentoaseman kiitotien jatkeella, lahestymislinjan
alla. Alueelle ei tulisi sijoittaa toimintoja, jotka voivat houkuttaa lintuja
ruokailemaan tai pesimaan alueelle.

Lappeenrannan lentoaseman pitdja arvioi tarvittaessa vaikutuksia lentoaseman ja
lentoliikenteen turvallisuuden suhteen.

Heikki Silpola
ylitarkastaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu sahkoisesti. Liikenne- ja viestintédvirasto (Traficom)
12.1.2021. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa sahkdisia allekirjoituksia
tukevalla lukijaohjelmalla tai Traficomin kirjaamosta.

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom e PL 320, 00059 TRAFICOM e p. 029 534 5000 e Y-tunnus 2924753-3
Transport- och kommunikationsverket Traficom ¢ PB 320, 00059 TRAFICOM e tfn 029 534 5000 ¢ FO-nummer 2924753-3

www.traficom.fi



LPR/627/10.02.03.00/2020 Selkdharjun teollisuusalueen asemakaava

Lappeenrannan kaupungin asukas- ja alueneuvosto toteaa
Selkaharjun teollisuusalueen asemakaavanmuutoksesta
seuraavaa:

Selkaharjun alueen asemakaava-alue sijaitsee vilkkaasti
likennoidyn 6-tien ja Mikkelin tien laheisyydessa.

Nain ollen alue ei ole parasta mahdollista virkistys- tai
asutusaluetta, ja sopii siis teollisuustonteiksi.

Toivottavaa on kuitenkin, ettei uudet teollisuuslaitokset kuitenkaan
aiheuta merkittavaa lisaysta melutasoon esimerkiksi Rutolan
asuinalueella, eikd muitakaan ymparistohaittoja.

Terveisin
% . % E E .
Jouni Kemppi

puheenjohtaja, Lappeenrannan kaupungin asukas- ja
alueneuvosto 2017-2021

15.1.2021,



Lappeenrannan Vanhusneuvosto

Lausunto, selkdaharjun asemakaava, asemakaavan ja tonttijaon muutos

Vanhusneuvosto on tutustunut Selkaharjun asemakaavaan, luontoselvitykseen,
teollisuusalueen rakennettavuusselvitys, seka tonttikarttoihin ja alueen infran
toteuttamiseen.

Puollamme esitetyn alueen asemakaavan ja tonttijaon muutosta, toteutuessaan
alueesta muodostuu verrattain hyvin suunniteltu pienteollisuusalue hyvien
kulkuyhteyksien vierella ja hyvin |ahella Lappeenrannan keskustaajamaa.

Liikennejarjestelyissa tulee erityisesti huomioida kevyenliikenteen turvallisuus,
etenkin jos tulevaisuudessa 6-tie muuttuu moottoriliikennetieksi, niin
Selkaharjunkadusta ja Salpausselankadusta tullee paikallisliikenteen tie, jolloin
liikennemaarat nailla katuosuuksilla kasvaa suuremmaksi kuin pelkka
teollisuusalueen tyématka, huolto ja tavaraliikenne aiheuttaa.

Havainnekuvan perusteella alueesta muodostuu hyvin suunniteltu teollisuusalue,
jonka toteutuksen laatuun toivomme kiinnitettavan huomiota, seka alueen
jatehuollon toimivuuteen ja siisteyteen panostamista ja sen vaatimista alueelle
tulevilta teollisuuslaitoksilta.
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Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto toteaa
Selkaharjun teollisuusalueen asemakaavanmuutoksesta
seuraavaa:

Asemakaavaluonnoksesta on hyvaa tonttijaon vapaampi joustava
muodostaminen yritysten tarpeiden mukaisesti.

Ko. kaavassa katualueen mitoitus tulisi tarkistaa valjemmaksi, kun
Suomessa/EU/ETA alueella on 1.6.2020- sallitaan ajoneuvojen
varsin suuriakin kokoja (leveys 2,50-2,60m, korkeus 4,40m,
kokonaispituus 34,50m), mika mahdollistaisi varsinkin suurien
kappaleiden kuljetukset yhdella kertaa.

Rakentamisessa tulee myds huomioida toimintarajoitteisten (esim.
likunta-, aistivammaiset) tarpeet esimerkiksi inva -pysakaointi.

Melusuojausta voisi parantaa valtateiden reuna-alueilla
istuttamalla tiiviisti koko vuoden vihreana pysyvilla tihea havuisilla
puilla (kuusi, tai muu vastaava), mika vaimentaa valtateiden
likennemelua lisaten alueen terveellisyytta, viintyisyytta
tydymparistona.

Terveisin

Jaana Rauppinen

Jaana Kauppinen

puheenjohtaja

Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto 2017-2021

15.1.2021,
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Rudus

A CRH COMPANY 13.1.2021

Lappeenrannan kaupunki / elinvoima ja kaupunkikehitys / kirjaamo
kirjaamo@lappeenranta.fi

Selkdaharjun asemakaavan muutos ja laajennus, muistutus
asemakaavaehdotuksesta

Olemme tutustuneet 11.12.2020 padivattyyn Selkdharjun asemakaavan muutosluonnokseen.
Hankealueen vélittdmassa laheisyydessa toimivana yrityksena esitamme muistutuksenamme
kaavaehdotuksesta seuraavaa:

Rudus Oy:n toiminta kaava-alueen valittomassa laheisyydessa

Rudus Oy harjoittaa kiinteistélla 405-500-3-45 Uusitalo maa-ainesten ottotoimintaa
(kalliokiviaines ja soranotto). Lappeenrannan seudun ympaéristélautakunta on mydntanyt
Rudukselle 13.12.2011 § 171 maa-ainesten ottoluvan hiekalle ja soralle seka
kalliokiviaineksille kiinteistdn 405-500-3-45 alueelle kymmeneksi vuodeksi. Lisdksi
Lappeenrannan seudun ymparistdlautakunta on myéntanyt Rudukselle 13.12.2011 § 172
toistaiseksi voimassa olevan ymparistdluvan kallion louhinnalle ja murskaukselle.

Rudus on hakemassa jatkoa vuonna 2022 paattyvalle maa-ainesluvalle seka samalla
laajentamassa maa-ainesten ottotoimintaansa kiinteistdjen 405-500-3-47 Lamminpaa ja
405-500-3-48 Lamminmaki alueille.

Rudus Oy:n muistutus

Pidamme hyvana alueen kehittamista ja kaupunkirakenteen taydentamista.

Rudus Oy:n tarkoituksena on kuitenkin edelleen jatkaa ja laajentaa maa-ainesten
ottotoimintaansa kaavahankealueen Idheisyydessa kiinteistoilld 405-500-3-45, 405-500-3-47
ja 405-500-3-48. Edella mainittujen kiinteistéjen kiviaineksen ottotoiminnan jatkoa
suunniteltaessa on konsultoitu Lappeenrannan kaupungin kaavoitus- seka
ymparistéviranomaisia alueen mahdollista jatkokayttéa silmalla pitden. Toivomme, etta
toimintamme ja sen mahdollisesti kaavahankealueelle aiheuttamat hairidtekijat huomioidaan
kaavoitustydssd sekd mydhemmin tonttien eteenpdain luovuttamisen yhteydessa. Etenkaan
rajaytyksille herkkaa toimintaa ei tulisi sijoittaa louhinta-alueen laheisyyteen kaava-alueen
lansipuolelle.

Lopuksi

Kaavahankkeeseen liittyvéat asiakirjat pyydamme toimittamaan osoitteella Rudus Oy /
Johannes Heikkild, PL 42, 00381 Helsinki

Helsingissa 13.1.2021

Rudus O

Rudus Oy, PL 42 (Karvaamokuja 2A), 00381 Helsinki, p. 020 447 711, www.rudus.fi
Y-tunnus 1628390-6, Kotipaikka Helsinki, Alv. rek.
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.S, LAPPEENRANNAN KAUPUNKI KAAVANLAATIJAN Liite 2c
% VASTINEET
21.6.2021 Dnro:

LPR/1310//10.02.03.00/2020

SELKAHARJU; ASEMAKAAVA, ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS
LYHENNELMAT MRA 30 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA JA MIELI-

PITEESTA SEKA KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIHIN
Asemakaavaluonnos on pidetty nahtavilla 15.12.2020. — 18.1.2021

LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (18.1.2021)

a) Kaava-alue sijoittuu Kirkkomaki-Selk&harjun paikallisesti arvokkaalle (arvoluokka 4)
harjualueelle. Etela-Karjalan POSKI-projektissa (Pohjavesien suojelun ja kiviai-
neshuollon yhteensovittaminen — EtelaKarjalan loppuraportti, 2008) Kirkkomaki-Sel-
kaharju on kuvattu osin valtakunnalliseen liikennevaylaan ja osin haja-asutusalueen
kulttuurimaisemaan rajoittuvaksi geologisesti jokseenkin merkittavaksi, maisemalli-
sesti ja monikayton kannalta merkittavaksi harjualueeksi.

ELY-keskus katsoo, ettéd rakentaminen harjualueella on osin mahdollista, mutta ra-
kennettaessa tulee ottaa huomioon geologisten muodostumien ja geomorfologisten
erityispiirteiden sailyminen. Jotta geologisia arvoja voidaan sailyttaa, rakentamisen
sovittaminen maaston muotoihin on tarkeaa ja maanpinnan korkeustasojen merkit-
tavad muuttamista harjualueen koskemattomilla alueilla tulee valttdd. ELY-keskus
arvioi kaava-alueen koillisosaan sijoittuvan rinnealueen merkittavaksi osaksi harju-
alueen geomorfologista kokonaisuutta, joka tulee jattdd maanpintaa voimakkaasti
muokkaavan maankayton ja rakentamisen ulkopuolelle. Maanpinnan korkotasojen
muuttamista tulee valttdd myos kaava-alueen lounaisnurkkaan sijoittuvan korkoku-
vassa erottuvan reunaharjanteisen muodostuman ymparistossa.

b) Kaikessa kaavaty0dssa tulee huomioida seké valtakunnalliset alueiden kayttétavoit-
teet ettd maankaytto- ja rakennuslaki, erityisesti 1 8§, 58, 98 ja asemakaavan osalta
548, Asemakaavan sisaltovaatimukset.

c) Uusien teollisuustonttien saatavuuden turvaaminen hyvien liikenneyhteyksien var-
relta on osa kaupungin toimivaa maapolitikkaa. Lappeenrannan kaupungin sijoittu-
minen Salpausselan harjanteelle tuo mukanaan haasteita maankayton ja luontoar-
vojen yhteensovittamiselle, joita joutuu tapauskohtaisesti ratkomaan.

Vastine:

a) Suunnittelualueen itdosaan sijoittuva Salpausselan muodostuma Kirkkomaki—Sel-
k&harju on arvioitu paikallisesti arvokkaaksi harjualueeksi. Muodostuman geologiset
ja maisemalliset arvot ovat kuitenkin jo heikentyneet katu- ja tierakentamisen seka
muun maankayton seurauksena eika harjualue sailyneilta osiltaan enad muodosta
yhtendistd kokonaisuutta. Luonnosvaiheen jalkeen kaavaratkaisua on kuitenkin
muutettu siten, ettd harjun geologisesti huomionarvoisin osa eli itAosan rinne on
osoitettu EV-8 -merkinnalla Suojaviheralue, jonka maastonmuodot tulee sailyttaa.

b) ja c) ok.
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2. Etela-Karjalan liitto (29.12.2020)

Etela-Karjalan kokonaismaakuntakaavassa seka myos 1. vaihemaakuntakaavassa-
Lappeenrannan kaupungin vahvana tavoitteena oli osoittaa Selkaharjuun vahittais-
kaupan suuryksikkdalue. 1. vaihemaakuntakaavassa Selkaharjun alue on osoitettu
merkitykseltdan seudulliseksi paljon tilaa vaativan vahittaiskaupan suuryksikkoalu-
eeksi (KM-2).

Laadittavassa Selkdharjun asemakaavassa alue on varattu voimassa olevasta
maakuntakaavasta poiketen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, joi-
den myymalatilojen osuus voi olla enintdédn 20 % tontin kaytetysta rakennusoikeu-
desta. Asemakaava poikkeaa myds laaditusta Lantisen alueen yleiskaavasta.

Myymalatilan rajoittaminen 20 %:iin voi rajata tiettyjen yritysten sijoittumista. Alu-
eelle voi sijoittua esimerkiksi ravitsemusalan toimijoita Kaskein Marjan liséksi, joilla
ravintola- tai myymalatilan tarve voi olla kaavamaaraysta suurempi. Myos erilaisten
tilaa vievien palveluiden kuten autokorjaamo/autokaupan, veneyrittdjan, puutar-
hayrittdjan tai puutavarayrityksen osalta kyseinen kaavamaarays voi rajoittaa alu-
eelle sijoittumista.

Maakuntakaavamaarayksen mukaan Selkéharjun alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee kiinnittdéd huomiota rakenteeseen sopeutuvan, laadukkaan ja
tasapainoisen tyopaikka- ja palveluympariston toteuttamiseen, rakennettavan ym-
pariston hyvaan laatuun, tienvarsindkymiin, toteuttamisjarjestykseen ja ajoitukseen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon sujuvat seka toimin-
nalliset liikenneyhteydet paavayliin, taajamiin ja asutukseen. Alueiden kehittamista
tulee suunnitella harkitusti ottaen huomioon pohjavedet, maisema-arvot seké luon-
non- ja elinymparisto.

Etela-Karjalan liitto pitaa tarkeéana, ettd Selkaharjun alueesta kasvaa maakuntakaa-
van tavoitteiden mukaisesti moderni ja monipuolinen valtatie 6 varren tyopaikka-,
palvelu- ja yritysalue. Tavoitteena on, etté alue muodostuu Lappeenrannan kaupun-
gin nékyvaksi tuloportiksi ja maamerkiksi, jolle voi sijoittua monipuolisia ja uudenlai-
sia yrityksia erilaisine tilatarpeineen ja palveluineen.

Vastine: Asemakaavoitusta ohjaavana kaavatasona toimii oikeusvaikutteinen yleis-
kaava. Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu kaupallisten palvelujen alu-
eena, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon. Alueelle saa sijoittaa myos tuo-
tanto-, toimi- ja huoltoasematiloja. Asemakaavassa sallitaan kayttaa 20 % kayte-
tysta rakennusoikeudesta myymalatiloihin, jotka liittyvat tontin paakayttotarkoituk-
seen. Selkaharjun alueelle ei ole tarkoituksenmukaista osoittaa asemakaavassa va-
hittdiskaupan suuryksikdita. Lappeenrannan keskustan ulkopuoliset kaupan alueet
sijoittuvat Leiriin ja Myllymakeen, joita molempia kehitetdan edelleen. Kaupallisia
palveluita ei ole tarpeen hajauttaa enempaa eri alueille. Myymalatiloille varattu 20
prosentin kiinti6 mahdollistaa jo varsin monipuolisten myyntitilojen toteuttamisen,
etenkin kun kaava-alue on tarkoitettu ensisijaisesti tuotanto- ja logistiikka-alueeksi.

3. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, Ymparistonsuojelu (12.1.2021)

a) Luontoselvityksessa on todettu yksi merkittava luontokohde, jonka sailyttamista
suositellaan, ei kuitenkaan edellytetda. Muita huomioitavia luontokohteita ei selvi-
tyksen mukaan suunnittelualueella esiinny. Kirkkomaki—Selkéaharjun harjualue tu-
lee huomioida alueen tarkemmassa suunnittelussa.

b) Koko Lappeenrannan alueella on pohjavesialueiden luokituksen tarkistus meneil-
l&aan ja tarkistuksen seurauksena voi luokitusten rajauksiin tulla muutoksia.

Vastine:

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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a) Asemakaavaa on muutettu siten, etté harjualueen geologisesti ja biologisesti huo-
mionarvoisin osa eli itAosan rinne on osoitettu kaavassa EV-8 -merkinnalla suoja-
viheralue, jonka maastonmuodot tulee sailyttda. EV-8-varaus turvaa alueen ita-
osan maaston paapiirteiden sailymisen.

b) Tamanhetkisen tiedon mukaan (kesédkuu 2021) suunnittelualue ei sijoitu uuden
luokituksen mukaan pohjavesialueelle. Selkdharjun kaava-aluetta l&hin E-luokan
kriteerit tayttava pohjavedesta suoraan riippuvainen ekosysteemi sijaitsee Rannin-
korven alueella VT13/ Mikkelintieltd lanteen noin 730 m etaisyydella. Kaava-alu-
een itapuolella lahin E-luokan kriteerit tayttava ekosysteemi sijaitsee noin 2200 m
etaisyydella Karjakadun ja Salpausselankadun risteyksesta itdén, raviradan lou-
nais- ja VT6:n etelapuolella. Kaava-alueelta ei arvioida olevan vaikutusta E-luokan
kriteerit tayttaviin ekosysteemeihin. (Sahkoposti Ely-keskus/ Heidi Rautanen
19.2.2021)

4. Lappeenrannan seudun ymparistétoimi, Ymparistoterveys (18.1.2021)

a) Kokonaisuutena rakentamisella ei ole haitallisia vesisto- eiké pohjavesivaikutuksia.
Suunnittelualue sijoittuu luokiteltujen pohjavesialueiden ulkopuolelle. Kaavan to-
teuttaminen ei aiheuta jatevesien kautta vaikutuksia vesistéihin, silla uudet raken-
nukset litetd&n kaupungin viemariverkkoon.

b) Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvityksen (Ramboll Finland
2.12.2015) mukaan suunnittelualueen eteldosaan rakentuvien rakennusten julkisi-
vuihin kohdistuu 55-65 dB:n melutaso niin nyky- kuin ennustetilanteessa vuonna
2035. Sisamelun ohjearvo liike- ja toimistohuoneistoissa on 45 dB, jolloin aanieris-
tysvaatimukseksi muodostuu 20 dB. Nykyisin tavanomainen asunto- ja toimistora-
kennusten rakennustapa ja rakennusosat tuottavat tatéd paremman eristavyyden.
Koska teollisuusrakennukset rakennetaan paaosin teraseriste-elementeista, maa-
ratddn asemakaavassa, etta toimistotilojen tai vastaavien hiljaisten tyétilojen seinien
aaneneristavyyden liikennemelua vastaan tulee olla vahintdan 35 dB(A). Talla on
turvattu ohjearvon mukaiset olosuhteet toimistoja tutkimustiloissa, jotka voivat olla
teollisuushallin sisalla.

c) Alue muuttuu maisemallisesti, kun nykyisten metsaalueiden tilalle rakentuu teolli-
suushalleja. Maisemallisia vaikutuksia lieventaa se, etta uudet tontit liittyvat suoraan
olemassa olevaan teollisuusalueeseen ja rakennettuun ymparistoon.

d) Kaavan toteutumisen myoéta alueen ymparilla sijaitseville asuinkiinteistoille ei ai-
heudu elinoloihin vaikuttavia melu-, haju- tai muita p&&stoja. Lahimmat asutut piha-
piirit sijaitsevat noin 100 metrin paassa suunnittelualueen itarajasta. Myohemmin
likenteen melua ja polyamistéa voivat aiheuttaa korttelialueiden lilkenne ja toiminnot.
Naiden liikenne ei kuitenkaan ohjaudu asuinalueiden eika lahimpien asuinkiinteisto-
jen kautta. Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna vaikutukset ihmisten elin-
oloihin ja elinympaéristé6n eivat muutu.

e) Ei huomautettavaa.
Vastine: a-e Merkitdan tiedoksi.

5. Kadut ja ympaéristo (17.11.2020)

Kadut ja ymparist6 -vastuualue ilmoittaa lausuntonaan otsikon mukaiseen asemakaa-
vaan liittyen seuraavaa tarkennusta kaavamaarayksiin:

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdd selvitys hulevesien hallinnasta ja johtami-
sesta. Hulevesien hallinnan l&ahtékohtana tulee olla hulevesien kasittely tontilla. Suun-
nittelussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta onnettomuus- ja tulvatilan-
teissa.

Lastaus- ja purkualueet sek& ajoneuvoliikenteeseen ja pysakointiin kaytettavat alueet
on eristettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla ja kyseisten alueiden hulevedet tu-
lee ensisijaisesti johtaa hulevesien kasittelyyn soveltuvalle viherpainanteelle. Mahdol-
liset haitta-aineet on kasiteltava ennen imeyttdmista. Kattohulevedet voidaan imeyttaa
iiman kasittelya.

Kuitenkin vahintaan 10 % tontin pinta-alasta tulee jattd& luonnontilaiseksi tai istutetta-
vaksi alueeksi, jolta hulevedet on mahdollista imeyttdd maaperaan.

Vastine: My6hemmin kaydyn tyopalaverin perusteella lausunnossa mainitut huleve-
siin liittyvat yleismaaraykset on muutettu muotoon:

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdd selvitys hulevesien hallinnasta ja johtami-
sesta. Hulevesien hallinnan lahtékohtana tulee olla hulevesien kasittely tontilla. Suun-
nittelussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta onnettomuus- ja tulvatilan-
teissa.

Lastaus- ja purkualueet sek& ajoneuvoliikenteeseen ja pysakointiin kaytettavat alueet
on eristettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla ja nailtd alueilta hulevedet tulee
johtaa imeyttamiseen soveltuvalle alueelle, esim. viherpainanteille.

Vahintaan 10 % tontin pinta-alasta tulee jattaa luonnontilaiseksi tai istutettavaksi alu-
eeksi, jolta hulevedet on mahdollista imeyttd& maaperaan.

(Aiemmin: Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda selvitys hulevesien hallinnasta ja
johtamisesta. Hulevesien hallinnan [&htokohtana tulee olla ensisijaisesti hulevesien k&-
sittely tontilla. Suunnittelussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta onnetto-
muus- ja tulvatilanteissa.

Lastaus- ja purkualueet seka ajoneuvoliikenteeseen ja pysakointiin kaytettavat alueet
on eristettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla.

Vahintaan 10 % tontin pinta-alasta tulee jattaa luonnontilaiseksi tai istutettavaksi alu-
eeksi, jolta hulevedet on mahdollista imeyttaa maaperaan.)
6. Rakennusvalvonta (29.12.2020)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitdan tiedoksi.

7. Maaomaisuuden hallinta (14.12.2020)

Asemakaava-alueella on seké yksityisten ettd kaupungin maanomistusta. Alueen yri-
tystontteja muodostetaan yrittdjien tarpeisiin sopivan kokoisiksi tonttijaon muutoksilla
ja lohkomisilla.

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee valtatien tarpeisiin tarpeettomaksi jaédneen Mik-
kelintien ramppialueen ostamisesta valtiolta kaupungille. Lisdksi maaomaisuuden hal-
linta myy tulevan tontin 13 kaupungin omistaman tontinosan yksityiselle maanomista-
jalle.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

8. Eteld-Karjalan museo (16.11.2020)

a) Museoviraston muinaisjaanndsrekisteri ei tunne suunnittelualueelta arkeologisia koh-

teita.
Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet



5(8)

b) Suunnittelualue on ollut osa Mikroliitti Oy:n Timo Jussilan, Ville Laakson ja Timo Se-
panmaan toteuttamaa Lappeenrannan Keskustaajaman osayleiskaava-alueen mui-
naisjaannosten taydennysinventoinnin tydaluetta vuonna 2012 ja Mikroliitti Oy:n Antti
Bilundin toteuttamaa Lappeenrannan Keskustaajaman osayleiskaava-alueen historial-
lisen ajan muinaisjaanndsten inventoinnin tydaluetta vuonna 2014. Suunnittelualueella
tuskin on kuitenkaan maastotoissa liikuttu, silla alue ei ole kivikautisen asutuksen kan-
nalta otollista, eika alueelta tai sen valittbméasta laheisyydesta tunneta historiallisen
ajan, so. 1700-luvun talon- tai torpanpaikkoja.

Vanhojen karttojen perusteella suunnittelualue on ollut pitkdan paaosin metsaista.
Vuoden 1883 tilanteeseen perustuvassa Kansallisarkiston kartassa alue on metséaa,
jonka lapi kulkee muutamia polkuja lukuun ottamatta nykyisen teollisuusrakennuksen
tontin koillisnurkan paikkeilla ollutta peltoa, joka on jatkunut koilliseen Tilsalan suun-
taan peltona/niittyna. Samainen pelto esiintyy myéhemminkin mm vuosien 1891 ja
1901 kartoissa.

Tarkemmassa Senaatin kartastossa vuodelta 1893 on kuvattu pellon liséksi suunnitte-
lualueen eteldpuolisko ja luoteisosa metsattomana alueena. Em. pelto-/niittyalue né-
kyy edelleen vuoden 1940 topografisessa kartassa ja vuoden 1957 peruskartassa, jos-
kin aiempaa pienempana.

Aukea nakyy hyvin Lappeenrannan kaupungin ilmakuvissa vuodesta 1946 eteenpain.
Pohjoisesta on pistanyt suunnittelualueelle myés Lamminmé&en talon pelto. Vuoden
1970 peruskartassa on nakyvissa em. pellon lisdksi Mikkelintien varressa pieni hiek-
kakuoppa, jonka voi havaita metséalueella nykyisin mygs laserkeilausaineistosta. Vuo-
den 1981 ilmakuvassa ja vuoden 1984 peruskartassa itdreunassa nakyy myos uusi
pelto, jonka nykyinen Karjakatu halkaisee. Pelto on jo em. vanhimmissa kartoissa ku-
vatun niityn kohdalla, ja sen sijainti nakyy edelleen hyvin laserkeilausaineistosta ja uu-
sissa ilmakuvissa. Pellon lisdksi peruskartoissa ja nykyisessékin maastokartassa osin
nakyva alueen polkuverkosto periytyy karttojen perusteella viimeistaan 1800-luvulta.

Laserkeilausaineistossa mahdollisina arkeologisina kohteina on havaittavissa suunnit-
telualueen koillisosan muokkaamattomana sailyneen metsaalueen harjanteella muu-
tamia anomaalisia, halkaisijaltaan 2-3 metrid olevia kuoppia, jotka oletettavasti ovat
ihmisen kaivamia. Kuoppien luonteesta, suojelustatuksesta, ja niiden mahdollisesta
littymisestd muuhun em. maankayttbon, ei saa selvaa ilman maastotarkastusta, joka
taytyy jattaa kevaaseen.

c) Kaava-alueella ei sijaitse rakennusperintokohteita tai arvokkaita kulttuurimaisema-alu-
eita. Rakennetun kulttuuriymparistén osalta museolla ei ole huomautettavaa asema-
kaavamuutoksesta.

Vastine:
a) Merkitdan tiedoksi.

b) Kuopat ja kummut on tarkistettu kevaalla 2021. Laserkeilausaineistossa suunnittelu-
alueen lansiosassa nakyvat kummut ovat luontaisia, isohkoja kivia eli eivat inmisen
kasaamia rakenteita. Eivatka néin ollen ole muinaisjgannoksia. Alueen koillisosassa
on laserkeilausaineistossa nakyvia ihmisen tekemia kuoppia. Kuopat ovat melko nuo-
ria, mahdollisesti armeijan harjoituksiin liittyvia tuliasemia tmv. Eli kuopat eivat liity Sal-
palinjaan eivatka nain ollen ole kulttuuriperintdkohteita. Alueen kaavoittamiselle ja ra-
kentamiselle ei ole arkeologisen suojelun kannalta esteitéa (Arkeologi Esa Hertellin sah-
koposti kaavanlaatijalle 7.6.2021).

c) Merkitdan tiedoksi.

9. Telia Finland Oyj (16.12.2020)

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.
peenrannan Energiaverkot Oy

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla on kaavamuutosalueella osittain valmiina vesi-
huoltoverkosto. Vesihuoltoverkosto on esitetty liitekartassa.

Kaavamuutos edellyttdd myos vesihuoltoverkoston lisarakentamista. Olemassa ole-
van vesihuoltoverkosto tulee sijoittua joko katualueelle tai verkostolle on varattava
rasitealue. Olemassa olevan vesihuoltoverkoston sijainti on huomioitava istutettavan
puurivin sijaintia maaritettdessa koska istutettavaa puurivié ei voi sijoittaa vesihuolto-
verkoston paélle.

Alueen tulevassa tonttijaossa on huomioitava, etta kiinteistéilla on mahdollisuus liittya
vesihuoltoon ilman tonttikohtaisia rasitteita.

Lappeenrannan Energiaverkot Oy tarvitsee tulevaa séahkonjakeluverkkoa varten alu-
eelle tontin puistomuuntamoa varten. Tontin tulisi sijaita litekartassa esitetylla alu-
eella.

Vastine:

a)

b)

c)

Asemakaava on laadittu siten, ettd olemassa oleva vesihuoltoverkosto sijoittuu katu-
alueelle. Kaavassa on esitetty istutettava puurivi. Kaavan toteuttamisen yhteydessa,
puut voidaan istuttaa siten, etteivat ne sijoitu vesihuoltoverkoston péaalle.

Tonttijako maéaraytyy sen mukaan, millaisia yrityksia sijoittuu alueelle. Tonttien luovu-
tusvaiheessa huomioidaan, etta tonteilla on mahdollisuus liittyd vesihuoltoon ilman
rasitteita.

Puistomuuntamolle on lisatty ET-tontti Karjakadun kdantdpaikan tuntumaan.

11.Liikenne- ja viestintavirasto Traficom (12.1.2021)

Selkdharjun asemakaavan ja tonttijaon muutoksessa tulee huomioida myds Lappeen-
rannan lentoaseman toimintaedellytysten sailyminen. Suunnittelukohteen sijainti on
lentoaseman Kkiitotien jatkeella, lahestymislinjan alla. Alueelle ei tulisi sijoittaa toimin-
toja, jotka voivat houkuttaa lintuja ruokailemaan tai pesimaan alueelle. Lappeenrannan
lentoaseman pitaja arvioi tarvittaessa vaikutuksia lentoaseman ja lentoliikenteen tur-
vallisuuden suhteen.

Vastine: Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan lentokentdn lahestymisalueella.
Lentoliikenteen vuoksi suunnittelualueella on noudatettava laskeutumispintojen ja len-
tosektoreiden aiheuttamia korkeusrajoituksia. Korkeusrajoituspinta, jonka ylapuolelle
ei saa ulottua mitd&n rakenteita — ei rakentamisaikaisia eik& luonnonesteita, on suun-
nittelualueella noin +151 - +180 metrid merenpinnasta. Maanpinta on talla hetkella
suunnittelualueella korkeimmillaan +111 metrid merenpinnasta. Suunnittelualue on te-
ollisuus- ja varastointialuetta, eikd alueelle osoiteta lintuja houkuttelevia alueita.

12.Lappeenrannan kaupungin asukas- ja alueneuvosto (19.11.2020)

Selkaharjun alueen asemakaava-alue sijaitsee vilkkaasti likennoidyn 6-tien ja Mikkelin
tien laheisyydessa. Nain ollen alue ei ole parasta mahdollista virkistys- tai asutusalu-
etta, ja sopii siis teollisuustonteiksi.

Toivottavaa on kuitenkin, ettei uudet teollisuuslaitokset kuitenkaan aiheuta merkittavaa
lisdysta melutasoon esimerkiksi Rutolan asuinalueella, eikd muitakaan ymparistdhait-
toja.

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet



7(8)

Vastine: Kaavan toteutumisen myota alueen ymparilla sijaitseville asuinkiinteistdille ei
aiheudu elinoloihin vaikuttavia melu-, haju- tai muita paastéja. Lahimmat asutut piha-
piirit sijaitsevat noin 100 metrin paassa suunnittelualueen itarajasta, Rutolan asuinalue
viela tatakin kauempana. Myohemmin liikenteen melua ja pélyamista voivat aiheuttaa
korttelialueiden liikenne ja toiminnot. Naiden liikenne ei kuitenkaan ohjaudu asuinalu-
eiden eika lahimpien asuinkiinteistdjen kautta. Voimassa olevaan asemakaavaan ver-
rattuna vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon eivat muutu.

13.Vanhusneuvosto (9.11.2020)

a)

b)

Puollamme esitetyn alueen asemakaavan ja tonttijaon muutosta, toteutuessaan alu-
eesta muodostuu verrattain hyvin suunniteltu pienteollisuusalue hyvien kulkuyhteyk-
sien vierella ja hyvin lahella Lappeenrannan keskustaajamaa.

Liikennejarjestelyissa tulee erityisesti huomioida kevyenliikenteen turvallisuus, etenkin
jos tulevaisuudessa 6-tie muuttuu moottoriliikennetieksi, niin Selkdharjunkadusta ja
Salpausselénkadusta tullee paikallislikenteen tie, jolloin likennemaarat nailla katu-
osuuksilla kasvaa suuremmaksi kuin pelkka teollisuusalueen tyématka, huolto ja tava-
raliikenne aiheuttaa.

Havainnekuvan perusteella alueesta muodostuu hyvin suunniteltu teollisuusalue,
jonka toteutuksen laatuun toivomme kiinnitettdvan huomiota, seka alueen jatehuollon
toimivuuteen ja siisteyteen panostamista ja sen vaatimista alueelle tulevilta teollisuus-
laitoksilta.

Vastine:

a) Merkitaan tiedoksi.

b) Selkdharjunkadun ja Portinkadun varressa on kevyen liikenteen vaylat ja lisaksi uuden

Karjakadun varteen on suunniteltu rakennettavan kevyen liikenteen vayla.

c) Asemakaavassa on annettu maarayksia rakennustapaan ja kaupunkikuvaan liittyen,

esimerkiksi ulkovarastoinnista. Jatehuollon vaatimukset tulevat jatelaista eika sita ole
tarkoituksenmukaista maarata asemakaavassa.

14.Vammaisneuvosto (19.11.2020)

a)

b)

Asemakaavaluonnoksesta on hyvaa tonttijaon vapaampi joustava muodostaminen yri-
tysten tarpeiden mukaisesti.

Ko. kaavassa katualueen mitoitus tulisi tarkistaa valjemmaksi, kun Suomessa/EU/ETA
alueella on 1.6.2020- sallitaan ajoneuvojen varsin suuriakin kokoja (leveys 2,50-2,60m,
korkeus 4,40m, kokonaispituus 34,50m), mika mahdollistaisi varsinkin suurien kappa-
leiden kuljetukset yhdella kertaa.

Rakentamisessa tulee myds huomioida toimintarajoitteisten (esim. likunta-, aistivam-
maiset) tarpeet esimerkiksi inva-pysakainti.

Melusuojausta voisi parantaa valtateiden reuna-alueilla istuttamalla tiiviisti koko vuo-
den vihreana pysyuvilla tihed havuisilla puilla (kuusi, tai muu vastaava), mika vaimentaa
valtateiden liikennemelua lisaten alueen terveellisyytta, viihtyisyytta tydymparistona.

Vastine:
Ok.

Katualue on asemakaavassa 18-20 metria levea. Katualueiden mitoitus on tarkistettu
riittavaksi ajouramalleilla luonnosvaiheessa.

Asemakaavassa on annettu autopaikkamaarays. Lappeenrannan rakennusjarjestyk-
sen mukaan liikuntaesteisia varten tulee toteuttaa 1 paikka/ 50 normaalia autopaikkaa.

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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d) Valtateiden puoleisille tontin reunoille on osoitettu 10 metria leveat puin ja pensain is-

tutettavat alueen osat, mikéa turvaa pélya ja melua rajoittavan reunapuuston muodos-
tumisen.

Lausunto pyydettiin myds:

e Vaylavirasto

o Eteld-Karjalan pelastuslaitos
o Kaskein Marja Oy

e Agromaster Oy

e Tontin varanneet yritykset

o Elisa Oyj

MIELIPITEET:
1. Rudus Oy (13.1.2021)

Rudus Oy harjoittaa Kiinteistolla 405-500-3-45 Uusitalo maa-ainesten ottotoimintaa
(kalliokiviaines ja soranotto). Lappeenrannan seudun ymparistdlautakunta on myonta-
nyt Rudukselle 13.12.2011 § 171 maa-ainesten ottoluvan hiekalle ja saralle seka kal-
liokiviaineksille kiinteiston 405-500-3-45 alueelle kymmeneksi vuodeksi. Lisaksi Lap-
peenrannan seudun ymparistolautakunta on myontanyt Rudukselle 13.12.2011 § 172
toistaiseksi voimassa olevan ymparistéluvan kallion louhinnalle ja murskaukselle. Ru-
dus on hakemassa jatkoa vuonna 2022 paattyvalle maa-ainesluvalle seka samalla laa-
jentamassa maa-ainesten ottotoimintaansa kiinteistdjen 405-500-3-47 Lamminpaa ja
405-500-3-48 Lamminmaki alueille.

Pidamme hyvana alueen kehittamista ja kaupunkirakenteen taydentamista. Rudus
Oy:n tarkoituksena on kuitenkin edelleen jatkaa ja laajentaa maa-ainesten ottotoimin-
taansa kaavahankealueen laheisyydessa kiinteistoilla 405-500-3-45, 405-500-3-47 ja
405-500-3-48. Edella mainittujen kiinteistdjen kiviaineksen ottotoiminnan jatkoa suun-
niteltaessa on konsultoitu Lappeenrannan kaupungin kaavoitus- seké& ymparistoviran-
omaisia alueen mahdollista jatkokayttéa silmalla pitden. Toivomme, ettéd toimintamme
ja sen mahdollisesti kaavahankealueelle aiheuttamat hairidtekijat huomioidaan kaavoi-
tustydssa seka mydhemmin tonttien eteenpdain luovuttamisen yhteydessa. Etenkaan
rajaytyksille herkk&a toimintaa ei tulisi sijoittaa louhinta-alueen laheisyyteen kaava-alu-
een lansipuolelle.

Kaavahankkeeseen liittyvat asiakirjat pyydamme toimittamaan osoitteella Rudus Oy/
Johannes Heikkila, PL 42, 00381 Helsinki

Vastine: Rajaytystoiminta huomioidaan tonttien luovutuksen yhteydessa siten, etta
mahdolliset tarinalle herkat toiminnot ohjataan kaavamuutosalueen itdosaan.
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67 SELKAHARJU

. ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa teollisuus- ja

Myymélatilojen osuus saa olla enintdaan 20% tontin kaytetysté rakennusoikeudesta.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
T T 77 Osa-alueen raja.
T Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
67 Kaupungin- tai kunnanosan numero.

SEL Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

3 Korttelin numero.

SELKAHAR Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

= v Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

T kerrosluvun.

€=0.50 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

+106,0 Maanpinnan likimaaréinen korkeusasema.

i~ 7 71 Rakennusala.
| S

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Katu.

na Nékeméaalueeksi varattu alueen osa. Istutuksen tai muun nakeméaesteen korkeus saa olla
———— enintaan 80 cm kadunpinnan ylapuolella.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Ajoyhteys.

varastorakennuksia seka tontin paakayttotarkoitukseen liittyvia toimisto- ja myymalatiloja.

Yleiset maaraykset:

Rakennusten, kulkuteiden, pysékéintialueiden ja varastointialueiden ulkopuolelle jadva tontin osa tulee istuttaa tai
séailyttdd luonnonmukaisena.

Valtateiden puoleisia tontin osia ei saa kayttaa ulkovarastointialueina. Mikali ulkovarastointia halutaan sijoittaa
kyseisille tontin osille, tulee niille rakentaa katos seka umpiseinat valtateiden puoleisille rakennuksen sivuille.

Alueelle saa rakentaa enintdan yhden mainospylonin tonttia kohti. Pylonin maksimikorkeus on 30 metria.
Mainospylonin maksimikorkeuden tulee olla pienempi kuin sen kohtisuora etdisyys katualueen reunasta.

Toimistotilojen tai vastaavien hiljaisten tyotilojen &aneneristavyyden liilkennemelua ja lentoliikennemelua vastaan tulee
olla vahintaan 35 dB(A).

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Hulevesien hallinnan
lahtékohtana tulee olla ensisijaisesti hulevesien kasittely tontilla. Suunnittelussa tulee erityisesti huomioida hulevesien
hallinta onnettomuus- ja tulvatilanteissa.

Lastaus- ja purkualueet seké ajoneuvoliikenteeseen ja pysakdintiin kaytettdvét alueet on eristettava vettd
lapaisemattomalla materiaalilla.

Véahintdan 10 % tontin pinta-alasta tulee jattda luonnontilaiseksi tai istutettavaksi alueeksi, jolta hulevedet on
mahdollista imeyttdad maaperéaan.

Rakentamis- tai purkamistoimenpiteiden yhteydessa on maaperén pilaantuneisuus tutkittava ja tarvittaessa
suoritettava maaperan puhdistaminen.

Suunnitteluassa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota radonhaittojen ehkéisyyn. Tyépaikkojen
huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Talla asemakaavalla vahvistetaan tonttijako korttelin 1 tonteille 12-15 seka korttelin 9 tonteille 1-3.

Autopaikkoja on varattava
- tuotantotilat 1 ap / 200 kerros-m2
- liike- ja toimistotilat vahintaan 1 ap / 40 kerros-m2 —

Pyorapysakointimaarays:
Polkupyoérapaikkoja on rakennettava 1pp/350 kerros-m2

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

B
% o | ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYS
H\Ib Kaupunkisuunnittelu
ASEMAKAAVA

Osalle 895 Helsinki-Joensuu-Kajaani valtatieta.
ASEMAKAAVAN MUUTOS

67 SELKAHARJU, korttelit 1-5, lahivirkistys- ja katualueita
MUODOSTUU

67 SELKAHARJU, korttelit 1 ja 9 seka katualueita
Kaupunginosan rajan siirto.

TONTTIJAON MUUTOS

67 SELKAHARJU, korttelit 1-5

MUODOSTUU

67 SELKAHARJU,

korttelin 1 tontit 12-16 ja korttelin 9 tontit 1-3.

Lappeenrannassa 11.12.2020 Maarit Pimia, kaupunginarkkitehti

Pohjakartta tayttaa maankaytté- ja rakennuslain 323/11.4.2014 vaatimukset

Lappeenrannassa 5.11.2020 Riitta Ruutiainen, kaupungingeodeetti

Tasokoordinaattijérjestelma ETRS89 - GK28 Korkeusjarjestelma N2000

Vahvistanut Ennakkokuuleminen 14.12.2020-18.1.2021

Kaup.keh. Itk

KH

Nahtavilla

KV

Suunnittelija NS Valmistelija KK

Mittakaava 1:2000 ‘ Ty6 nro K2679
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 ympaéristbkeskus

Lappeenrannan kaupunki

PL 11

53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynténne 2.8.2021 (LPR/627/10.02.03.00/2020)

Lausunto kaavaehdotuksesta, Asemakaava Osalle 895 Helsinki-Joensuu-Kajaani
valtatietda, asemakaavan muutos 67 Selkaharju, korttelit 1-5, lahivirkistys- ja katualueita
(Selkdharjun asemakaava, asemakaavan ja tonttijaon muutos)

Lausuntopyyntd

Harjualue

Lappeenrannan kaupunki pyytdd Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta
lausuntoa asemakaavan Osalle 895 Helsinki-Joensuu-Kajaani valtatieta,
asemakaavan muutos 67 Selkaharju, korttelit 1-5, l&hivirkistys- ja
katualueita (Selkaharjun asemakaava, asemakaavan ja tonttijaon muutos).
Asemakaava koskee Selkdharjun kaupunginosassa olevaa
teollisuusaluetta. Kaava-alue sijaitsee noin 8 kilometria

Lappeenrannan keskustasta lanteen. Suunnittelualue rajautuu l&nnessa
Mikkelintiehen eli valtatie 13:een, pohjoisessa Selk&harjunkatuun, iddssa
Salpausseldnkatuun ja eteldssa valtatie 6:een.

Asemakaavan tarkoituksena on tdydentda Selkaharjun alueen
kaupunkirakennetta ja tarjota uusia teollisuustontteja hyvien
likenneyhteyksien varrella. Korttelialueita on tarkoituksenmukaista
laajentaa siten, ettéd mahdollistetaan suuret tonttikoot ja eri kokoisten
yritysten sijoittuminen alueelle.

Kaavaehdotuksessa osoitetaan laaja-alaisesti teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueita (TK-2) paikallisesti arvokkaalle
Selkaharjun harjualueelle. Korttelialueiden rakentaminen muuttaa
merkittdvasti harjualueen maisemaa ja pinnanmuotoja ja heikentaa
harjualueen geologisia, maisemallisia ja biologisia arvoja.
Suunnittelualueelle sijoittuvan harjualueen luonnontila on heikentynyt jo
aiemmin harjualueen yhteyteen sijoitetun liikenneverkon ja rakennetun
ympariston myota.

Harjualueen jaljella olevien arvojen suojelemiseksi kaavan
suunnittelualueen koillisosassa Karjakadun pohjoispuolella sijaitseva
harjurinne tulee sailyttdd mahdollisimman luonnontilaisena. Harjuselénteen
pinnanmuotoja ja korkotasoja ei tule merkittavasti muuttaa.

Kaavaehdotuksessa harjualueen arvot on huomioitu sijoittamalla kaava-
alueen koillisosaan suojaviheralue (EV-8). Suojaviheraluetta koskee
suojelum&arays, jonka mukaan alueen maastonmuodot tulee sailyttaa.



Luontoarvot

Pohjavedet

Lausunto 2(3)

KASELY/2135/2020
7.9.2021

Suojaviheralue kattaa paikallisen harjuselanteen pohjoisrinteen, mutta
varsinainen harjuselénne j&a suojaviheralueen ulkopuolelle. Alueen
korkeuserot huomioiden harjuselanteen paalle sijoitettavat rakennukset
edellyttdvat todennakdisesti seldnteen osittaista tasaamista, jotta
likenndinti Karjakadulta selénteen p&alle on mahdollista. Harjuselénteen
aluetta joudutaan rakentamisen yhteydessa tasaamaan ja pinnakorkeuksia
muuttamaan, harjuselénteen péapiirteet ja maisemalliset ominaisuudet
muuttuvat ja geologiset arvot heikentyvat. Harjuselénteen pohjoisrinteen
suojelun merkitys on vahainen harjusel@nteen kokonaisuuden kannalta,
mikali harjuseldnteen korkeustasoja ja pinnanmuotoja muutetaan.

Suunnittelualueen lounaisnurkassa korkokuvassa erottuu Selk@harjun
harjualueeseen osana kuuluva lounais-koillissuuntainen harjuselénne.
Maaperatutkimusten mukaan alueella esiintyy paikoin moreenia, joten kyse
on mahdollisesti ensimmaiseen Salpausselkaan liittyvasta
reunamoreenimuodostumasta. Kaava-alueen lounaisosassa harjualueen
arvojen sdilyttamista ei ole huomioitu eika@ alueelle ole esimerkiksi sijoitettu
suojaviheralueita. Lounais- ja koillisosien harjuselanteet muodostavat
yhdesséa kaava-alueelle kokonaisuuden, joka ilment&dd kohteessa
ensimmaisen Salpausselan syntyd seké jadkauden vaiheita.

Kaavaehdotus ei huomioi riittdvalld tavalla luonnonperintda ja harjualueen
arvojen turvaamista. Kaava-alueen koillisosassa sijaitsevan harjuselénteen
pohjoisrinteen lisdksi myds siihen liittyvd harjuseldnne tulee huomioida
siten, ettd maastonmuotoja harjuselénteen p&alla ei muuteta. Kaava-
alueen lounaisnurkassa sijaitseva harjuselanne/reunamoreeni tulisi myds
huomioida kaavassa paremmin, jotta muodostuman pinnanmuotoja ei
merkittdvasti muuteta.

Luontoselvitys tukee Karjalankadun pohjoispuolella olevan harjualueen
koillisosan sailyttéamisté. Alue on luontoselvityksessé arvioitu paikallisesti
merkittavaksi. Sekametsaalueella on luonnon monimuotoisuutta lisdavia
haapoja seka lahopuuta. Luontoselvityksessa alueen sdilyttamista on
suositeltu. Kaavaehdotuksessa ei ole huomioitu selvityksessa
esiinnousseiden luontoarvojen turvaamista riittavasti.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus tarkistaa parhaillaan Etela-Karjalan
pohjavesialueita vesienhoitolain (laki vesienhoidon ja merenhoidon
jarjestamisestd 1299/2004) mukaisesti. Lappeenrannan pohjavesialueet
ovat tarkistettu ja asemakaavan suunnittelualueen laheisyyteen
l&nsipuolelle esitetddn R&nnikorven 2E-luokan pohjavesialuetta (05 405
08). Kaava-alue sijoittuu ELY-keskuksen esittdman Ranninkorven
pohjavesialueen rajauksen ulkopuolelle.

ELY-keskuksen esitys uusista pohjavesialueiden luokista ja rajauksista oli
kuultavana 21.6.-31.8.2021. Kuulemisen aikana kerétyn palautteen
l&pikdyminen on meneillaan.
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Ennakkolausunnossaan Kaakkois-Suomen ELY-keskus on todennut, etta
kaikessa kaavatydssa tulee huomioida seké valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet ettd maankayttt- ja rakennuslaki, erityisesti 1§,
5§, 9§ ja asemakaavan osalta 54§, Asemakaavan siséltdvaatimukset.

Teollisuustonttien saatavuuden turvaaminen hyvien liikenneyhteyksien
varrelta on osa kaupungin toimivaa maapolitiikkaa. Lappeenrannan
kaupungin sijoittuminen Salpausselan harjanteelle tuo mukanaan haasteita
maankaytén ja luontoarvojen yhteensovittamiselle. Samalla yhtdaikaiset ja
eri suuntaiset valtakunnalliset alueidenkaytttavoitteet aiheuttavat vaikeasti
yhteensovitettavia haasteita.

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvéksytty viraston sdhkbdisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt arkkitehti Tuija Mustonen ja
ratkaissut alueidenkayttépaallikkd Pertti Perttola.

Eteld-Karjan liitto
Etela-Karjalan museo
Lappeenrannan seudun ymparistétoimi
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godkants elektroniskt

Esittelija Mustonen Tuija 07.09.2021 15:41

Ratkaisija Perttola Pertti 07.09.2021 15:41



E=======

LIITE 2e 1(4)

Q/@\[/ju > LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Paivays Dnro
LPR/627/10.02.03.00/2020

Asemakaava Osalle 895 Helsinki-Joensuu-Kajaani valtatieta, asemakaavan muutos 67
Selkaharju, korttelit 1-5, lahivirkistys- ja katualueita (Selk&harjun asemakaava,
asemakaavan ja tonttijaon muutos)

Kaavan laatijan vastine MRA 27 8:n kuulemisessa saatuun lausuntoon.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto 7.9.2021

1.

Kaavaehdotuksessa osoitetaan laaja-alaisesti teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueita (TK-2) paikallisesti arvokkaalle
Selkaharjun harjualueelle. Korttelialueiden rakentaminen muuttaa
merkittavasti harjualueen maisemaa ja pinnanmuotoja ja heikentaa
harjualueen geologisia, maisemallisia ja biologisia arvoja.
Suunnittelualueelle sijoittuvan harjualueen luonnontila on heikentynyt
jo aiemmin harjualueen yhteyteen sijoitetun liikenneverkon ja
rakennetun ympariston myota.

Kaavaehdotuksessa harjualueen arvot on huomioitu sijoittamalla
kaava-alueen koillisosaan suojaviheralue (EV-8). Suojaviheraluetta
koskee suojelumaarays, jonka mukaan alueen maastonmuodot tulee
sailyttaa.

Suojaviheralue kattaa paikallisen harjuselanteen pohjoisrinteen,
mutta varsinainen harjuseldnne jaa suojaviheralueen ulkopuolelle.
Alueen korkeuserot huomioiden harjuselanteen péaalle sijoitettavat
rakennukset edellyttavat todennakaoisesti selanteen osittaista
tasaamista, jotta liikenndinti Karjakadulta seléanteen paalle on
mahdollista. Harjuselanteen aluetta joudutaan rakentamisen
yhteydessa tasaamaan ja pinnakorkeuksia muuttamaan,
harjuselanteen paapiirteet ja maisemalliset ominaisuudet muuttuvat
ja geologiset arvot heikentyvét. Harjuselanteen pohjoisrinteen
suojelun merkitys on vahainen harjuselanteen kokonaisuuden
kannalta, mikali harjuselanteen korkeustasoja ja pinnanmuotoja
muutetaan.

Suunnittelualueen lounaisnurkassa korkokuvassa erottuu
Selkaharjun harjualueeseen osana kuuluva lounais-koillissuuntainen
harjuselanne. Maaperatutkimusten mukaan alueella esiintyy paikoin
moreenia, joten kyse on mahdollisesti ensimmaiseen
Salpausselkaan liittyvasta reunamoreenimuodostumasta. Kaava-
alueen lounaisosassa harjualueen arvojen sailyttamista ei ole
huomioitu eiké& alueelle ole esimerkiksi sijoitettu suojaviheralueita.
Lounais- ja koillisosien harjuselanteet muodostavat yhdessa kaava-

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kaupunkisuunnittelu
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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alueelle kokonaisuuden, joka ilmentéa kohteessa ensimmaisen
Salpausseléan syntya seka jaakauden vaiheita.

Kaavaehdotus ei huomioi riittavalla tavalla luonnonperintda ja
harjualueen arvojen turvaamista. Kaava-alueen koillisosassa
sijaitsevan harjuselénteen pohjoisrinteen lisaksi myds siihen liittyva
harjuselanne tulee huomioida siten, etta maastonmuotoja
harjuselanteen paalla ei muuteta. Kaava-alueen lounaisnurkassa
sijaitseva harjuselanne/reunamoreeni tulisi myds huomioida
kaavassa paremmin, jotta muodostuman pinnanmuotoja ei
merkittavasti muuteta.

Luontoselvitys tukee Karjalankadun pohjoispuolella olevan
harjualueen koillisosan sailyttamista. Alue on luontoselvityksessa
arvioitu paikallisesti merkittavaksi. Sekametsaalueella on luonnon
monimuotoisuutta lisddvia haapoja seka lahopuuta.
Luontoselvityksessa alueen sailyttAmista on suositeltu.
Kaavaehdotuksessa ei ole huomioitu selvityksessa esiinnousseiden
luontoarvojen turvaamista riittvasti.

2. Kaakkois-Suomen ELY-keskus tarkistaa parhaillaan Etela-Karjalan
pohjavesialueita vesienhoitolain (laki vesienhoidon ja merenhoidon
jarjestamisesta 1299/2004) mukaisesti. Lappeenrannan
pohjavesialueet ovat tarkistettu ja asemakaavan suunnittelualueen
l&heisyyteen lansipuolelle esitetaan Rannikorven 2E-luokan
pohjavesialuetta (05 405 08). Kaava-alue sijoittuu ELY-keskuksen
esittaman Ranninkorven pohjavesialueen rajauksen ulkopuolelle.
ELY-keskuksen esitys uusista pohjavesialueiden luokista ja
rajauksista oli kuultavana 21.6.-31.8.2021. Kuulemisen aikana
keratyn palautteen lapikayminen on meneillaan.

3.  Ennakkolausunnossaan Kaakkois-Suomen ELY-keskus on todennut,
ettd kaikessa kaavatytssa tulee huomioida seké valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet ettd maankaytto- ja rakennuslaki, erityisesti
1 §, 58, 98 ja asemakaavan osalta 548, Asemakaavan
sisdltévaatimukset. Teollisuustonttien saatavuuden turvaaminen
hyvien liikkenneyhteyksien varrelta on osa kaupungin toimivaa
maapolitikkaa. Lappeenrannan kaupungin sijoittuminen
Salpausselén harjanteelle tuo mukanaan haasteita maankayton ja
luontoarvojen yhteensovittamiselle. Samalla yhtaaikaiset ja eri
suuntaiset valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet aiheuttavat
vaikeasti yhteensovitettavia haasteita.

Vastine:
1. Luontoselvityksen (Afry 16.12.2019, paivitetty 13.5.2020) mukaan

Kirkkomé&ki—Selkaharju—reunamuodostuman selvitysalueella olevan
osan luonnontilaa ovat muuttaneet rakentaminen ja soranotto. Sen
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huomionarvoisin osa on nykytilanteessa itdosan jyrkkarinteinen
reunaselanne. Biologiset arvot eivat kuitenkaan ole kovin merkittavat,
eika alueella ollut juurikaan merkkeja virkistyskaytosta. Selvityksen
mukaan Kirkkoharju—Selkaharju on arvioitu luonnon- ja
maisemansuojelun kannalta paikallisesti arvokkaaksi harjualueeksi,
mutta sen tila on muuttunut ja arvo heikentynyt.

Luontoselvityksen johtopaatoksissa todetaan: "Selvitysalueella ei ole
arvokkaita luontokohteita. Sinne ulottuva ensimmaisen Salpausselan
muodostuma Kirkkoméki—Selkaharju on arvioitu paikallisesti
arvokkaaksi harjualueeksi. Sen geologisesti ja biologisesti
huomionarvoisin osa on nykytilanteessa itdosan rinne. Sen
sailyttaminen on suositeltavaa mutta ei valttamatonta.
Selvitysalueelle ei sijoitu luonnonsuojelulaki- (29 8), vesilaki- (2 luku
11 §ja 3 luku 2 8) eikéa metsalakikohteita (10 8), eiké uhanalaisiksi
arvioituja luontotyyppeja (Kontula & Raunio 2018). Alueelta ei ole
tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista (SYKE 2016), eika niita
havaittu maastokaynnilla.”

Luontoselvityksessa ei ole mainintaa alueen lounaisnurkassa
sijaitsevasta harjuselanteestd/ reunamoreenista, vaikka se
selvitysalueeseen kuuluukin. Siihen ei sisally sellaisia luontoarvoja,
joiden perusteella se tulisi rajata rakentamisen ulkopuolelle. Lisaksi
kyseinen alue on jo lahes kokonaan asemakaavoitettua tonttimaata,
joka rajautuu sen itédpuolella oleviin jo rakennettuihin tai rakenteilla
oleviin teollisuustontteihin.

Asemakaavaa on tarkistettu lausunnossa esitettyjen nakokohtien
perusteella. Asemakaavan koillisosassa EV-8-aluetta
(suojaviheralue, jonka maastonmuodot tulee sailyttaa) on laajennettu
koskemaan lahes koko harjuselannettd, mika turvaa
maastonmuotojen ja kasvillisuuden sailymisen kyseisella alueella.
Teollisuustontit on merkitty likimain voimassa olevan asemakaavan
mukaisesti.

Asemakaavamuutosalue ei kuulu voimassa oleviin eika uusiin,
esitettyihin pohjavesialueisiin, joten asemakaavassa ei ole tarpeen
antaa pohjaveden osalta maarayksia.

Tarkistetussa asemakaavaehdotuksessa, jossa itdosan harjuseldnne
on séilytetty paaosin koskemattomana, on huomioitu maankaytto- ja
rakennuslain 1 §, 5 § ja 9 § seka 54 § (asemakaavan
siséltovaatimukset), jonka mukaan rakennettua ymparistoa ja
luonnonympaéristoa tulee vaalia eik& niihin liittyvia erityisid arvoja saa
havittaa. Tarkistettu kaavaratkaisu toteuttaa myods valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita, erityisesti kohdan 4 (Elinvoimainen luonto-
ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat) osalta. Asemakaavalla
turvataan teollisuustonttien saatavuus hyvien liikenneyhteyksien
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varrella ja likenteen solmukohdassa, mika puolestaan toteuttaa
alueidenkayttotavoitteiden Toimivat yhdyskunnat ja kestava
likkuminen —tavoitetta.



Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus

Asemakaavan tietojen tayttdlomake 1/4 Tayttdmispvm 23.9.2021

Asemakaavan perustiedot

Asemakaavan nimi Selkaharjun asemakaava, asemakaavan ja tonttijaon muutos
LAPPEEN-

Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus

Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2727

Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm 15.12.2020

Kaava-alueen pinta-ala 34,3938 Uusi ak:n pinta-ala 1,1461

Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 33,2477

Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm Lomarak.paikkojen Ikm
pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut

Yhteenveto aluevarauksista
Pinta-ala  Pinta-ala Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+
Aluevar.
yhteensa 34,3938 100,0 140050 0,41 +1,146] +43 659
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 28,0099 81,4 140050 0,50 +3,1517 +43 659
V yhteensa -4,4895
R yhteensa
L yhteensa 1,8657 54 +1,0076
E yhteensa 4,5182 13,1 +1,4763
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Yhteenveto maanalaisista tiloista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan  Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+  muut.k-m?+
Maan.til. yht. _><_
Rakennussuojelu
Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos
lkm k-m? lkm+ k-m*+

Suoj.rak. yht.
asemakaava
muu

Sivu 1 (1)

LITE 3



Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 2/4

Alueell. ymparistokeskus

Tayttamispvm 23.9.2021

Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi

Selkaharjun asemakaava, asemakaavan ja tonttijaon muutos

LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2727
Hyvaksymispvm
Aluevaraukset
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? e muut. ha+ muut.k-mzi
Aluevar.
yhteensa 34,3938 100,0 140 050 0,41 +1, 1464 +43 659
| | |
A yhteensa
| | |
P yhteensa
| | |
Y yhteensa
| | |
C yhteensa
| | |
K yhteensa
| | |
T yhteensa 28,0099 81,4 140 050 0,50 +3,1517 +43 659
T -7,7530 -31 012
TT -20,1471 -80 588
TK-2 28,0099 100,0 140 050 0,50 +31,0518  +155 259
V yhteensa -4,4895
VL -4,4895
R yhteensa
| |
L yhteensa 1,8657 5,4 +1,0076
Kadut 1,8657 100,0 +1,0076
E yhteensa 4,5182 13,1 +1,4763
ET 0,3429 7,6 +0,3429
EV-8 4,1753 92,4 +1,1334
S yhteensa
| | |
M yhteensa
| | |
W yhteensa

Sivu 1 (1)




Asemakaavoituksen seuranta

Asemakaavan tietojen tayttdlomake 3/4

Asemakaavan tunnistetiedot
Selkaharjun asemakaava, asemakaavan ja tonttijaon muutos

Asemakaavan nimi

LAPPEEN-

Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2727
Hyvaksymispvm
Maanalaiset tilat

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m? muut. ha+ muut.k-mzi
Maan.til. yht.
maanal. tilat #JAKO/0!
ma #JAKO/0!
mav #JAKO/0!
ma-LPY #JAKO/0!
ma-LT #JAKO/O!

#JAKO/0!

Sivu 1 (1)




Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 4/4

Asemakaavan tunnistetiedot

Asemakaavan nimi Selkaharjun asemakaava, asemakaavan ja tonttijaon muutos
Kunta LAPPEENRANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2727
Hyvaksymispvm
Rakennussuojelu

Suojeltujen rakennusten Suojeltujen rakennusten muutos

lkm kerrosala k-m? lkm=+ kerrosala k-m%+
Suoj.rak. yht.
suojellut rak.
asemakaava
muu

Sivu 1 (1)
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1 Johdanto

Tama luontoselvitys on tehty Lappeenrannan kaupungille Selkdharjun asemakaavamuutosta
varten. Selvityksessa kartoitettiin alueen luonnonympariston yleispiirteet ja luontoarvoiltaan
merkittdvat kohteet. Lisdksi on annettu ohjeita ja suosituksia luontoarvojen huomioon ottami-
sesta maankaytdn suunnittelussa.

2 Selvitysalueen sijainti

Selvitysalue sijaitsee Lappeenrannan kaupungin Selkaharjun kaupunginosassa noin seitseman
kilometrin paassd kaupunkikeskustasta lansilounaaseen. Siihen kuuluu noin 55 hehtaarin ko-
koinen alue, joka rajoittuu eteldassa valtatiehen 6, lannessa valtatiehen 13 ja idassa Vanhaan
Mikkelintiehen (kuva 1). Pohjoisessa selvitysalue ulottuu vdhan Selkaharjunkadun pohjoispuo-
lelle. Selvitysalueen eteldosassa sijaitsee teollisuuskiinteistd, johon johtavat Portinkatu pohjoi-
sesta ja Karjakatu koillisesta. Multa osin selvitysalue on metsadinen.

. SN 2
| 1 C
NES
/\Polmla‘l' ‘ »
&

Kuvat 1. Selvitysalueen sijainti. Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen avoimien aineistojen karttapalvelun
peruskarttarasteri 11/2019.

3 Menetelmat

3.1 Laht6tiedot

Luontoselvityksen lahtdtietoina kaytettiin osayleiskaavan luontoselvitystd (Péyry Finland Oy
2017) seka vanhempaa Selkaharjun alueen luontoselvitysta ja liito-orvaselvitysta (Faunatica
Oy 2008 ja 2009). Muita tietoldhteita olivat Suomen ymparistokeskuksen karttapalvelu (SYKE
2019) ja harjualueiden selvitykset (Kontturi & Lyytikdinen 1987, Kajoniemi ym. 2008). Liséksi
tarkistettiin uhanalaisten lajien havaintotiedot (SYKE 2016) ja Suomen metsakeskuksen
(2019) tiedot metsalakikohteista.

Lahtotietojen perusteella selvitysalueelle sijoittuu paikallisesti arvokas harjualue, mutta ei
muita arvokkaita luontokohteita. Lahin luonnonsuojelualue on noin kilometrin paassa ja lahin
Natura 2000 -alue noin kolmen kilometrin paassa (SYKE 2019).

Lappeenrannan kaupunki copyright©afry
Selkdharjun luontoselvitys 101012579
13/05/2020
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3.2 Maastokartoitukset

Luontoselvitystd varten tehtiin maastokaynti 11.10.2019. Ajankohta oli myéhadinen, mutta
kasvilajisto oli paaosin tunnistettavissa. Kaynnilld alueelta kartoitettiin luonnonympariston
yleispiirteet seka seuraavat maankayton suunnittelussa huomioon otettavat luontokohteet:
. luonnonsuojelulain (29 §) suojellut luontotyypit
. vesilain (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) luonnontilaisina sailytettavat vesiluontotyypit ja purot
. metsalain (10 §) erityisen tarkeat elinymparistot
. uhanalaisten lajien (luonnonsuojeluasetuksen liite 4, Hyvarinen ym. 2019) ja luontodirektiivin IV
liitteen lajien (luonnonsuojeluasetuksen liite 5, Sierla ym. 2004, Nieminen & Ahola 2017) kasvu-
paikat ja elinymparistét
. uhanalaiset luontotyypit (Kontula & Raunio 2018)
e  muut luonnon monimuotoisuuden kannalta huomionarvoiset kohteet
Selvitysta tdydennettiin tarkistamalla liito-oravan esiintyminen alueella 29.4.2020. Selvityk-
sessa etsittiin liito-oravan papanoita sopivista elinymparistdista erityisesti haapojen ja jareiden
kuusten alta liito-oravaselvitysohjeiden mukaisesti (Nieminen & Ahola 2017).

4 Luonnonympariston yleispiirteet

4.1 Maapera ja kalliopera

Selvitysalue sijaitsee ensimmaisen Salpausselan alueella ja sen pohjoispuolella. Maaperakartan
mukaan pintamaalajina on eteldosassa hiekka ja pohjoisosassa hiekkamoreeni (GTK 2019)
(kuva 2). Lisaksi on vahan turve- ja kalliomaata. Kallioalueena on rapakivigraniittialue, mutta
kallioperakartan mukaan kalliopera ei ole rapakivea, vaan sen kanssa samanikainen dia-
baasijuoni ulottuu selvitysalueen etela- ja itdosaan ja niitd vanhemman granodioriitin kaistale
lansiosaan (GTK 2019).

Kuva 2. Selvitysalue maaperékartalla. Kartan vihredt alueet ovat hiekkaa, vaaleanruskeat hiekkamoreenia,
harmaat saraturvetta ja punaiset kalliomaata. Maaperdkartta: GTK 2019.

Salpausselan reunamuodostuma on selvitysalueen kohdalla kapea. Selvitysalueen eteldosa
sijaitsee muodostuman korkeimmalla kohdalla yli +100 m mpy. Korkeimmaksi kohoaa Teolli-
suuskiinteistén pohjoispuolella oleva seldnteen laki, jonka korkeus on +111 m mpy. Teolli-
suuskiinteistén kohdalla ja sen ita- ja lansipuolilta maanpinnan muotoja on muuttanut soranot-
to (ks. luku 4.3). Pohjoisluoteeseen pain mentdessé maasto laskee ja on matalimmillaan +80-
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90 m mpy. Koillisessa on Vanhan Mikkelintien varressa moreenikumpare +108 m mpy ja lansi-
osassa kalliomaki +98 m mpy.

Selvitysalueelle lannesta ulottuva reunamuodostuman osa Kirkkomaki-Selkaharju on mainittu
Etela-Karjalan harjualueselvityksessa paikallisesti arvokkaana, geologisesti jokseenkin merkit-
tdvanad harjualueena (Kontturi & Lyytikdinen 1987). Eteld-Karjalan POSKI-hankkeen yhteydes-
sa rajausta tarkistettiin (Kajoniemi ym. 2008).

4.2 Vesistot ja pohjavesialueet

Selvitysalueen eteldosa sijaitsee vedenjakaja-alueella, niin etté pohjoispuolella vedet virtaavat
kohti Saimaata ja etelapuolella kohti Alajokea. Paaosa selvitysalueesta on Suur-Saimaan vesis-
toalueen Ala-Saimaan alueella (04.112)(SYKE 2019). Suomen ymparistékeskuksen (2014)
uudessa valuma-aluejakoluonnoksessa vesistbalueiden raja on valtatien kohdalla ja selvitys-
alue on kokonaisuudessaan Saimaan puolella.

Selvitysalue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella (SYKE 2019). Lahin pohjavesialue on yli
kolmen kilometrin paassa. Selvitysalueen pohjoisosan entisten peltojen kautta virtaa pohjoi-
seen pain oja, jonka vesi oli ainakin syksyn maastokaynnilla kirkasta ja virtaus melko vuolas.

4.3 Kasvillisuus

Selvitysalue sijoittuu eteldboreaalisen kasvillisuusvydhykkeen Jarvi-Suomen alueelle Etela-
Savon elibmaakuntaan (SYKE 2019). Maisemamaakuntajaossa alue on lahelld Suur-Saimaan
seudun, Kaakkoisen viljelyseudun ja Lounais-Savon jarviseudun maisemamaakuntien rajaa
(SYKE 2019). Selvitysalueella on todennadkoéisesti alun perin ollut Salpausseldlle tyypillista
mantyvaltaista kangasmetsda ja rehevampaa metsaa rinteen alla. Salpausselalle sijoittuvassa
osassa on ollut kaksi soranottoaluetta ja pohjoisosassa on ollut pihapiiri (Lamminmaki) ja pie-
nia peltoja, jotka on metsitetty (kuvat 3 ja 4).

Stalo™ B~
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Kuva 3. Selvitysalueen likimé&é&rdinen sijainti vuoden 1957 peruskartalla. Kartta: Maanmittauslaitoksen
vanhat painetut kartat http://vanhatpainetutkartat.maanmittauslaitos.fi/.
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Kuva 4. Selvitysalueen likimé&é&rainen sijainti vuoden 1995 peruskartalla. Kartta: Maanmittauslaitoksen
vanhat painetut kartat http://vanhatpainetutkartat.maanmittauslaitos.fi/.

Seuraavassa on kuvattu selvitysalueen kasvillisuutta osa-alueittain (kuva 5). Rakennetulla
alueella on hoidettuja nurmikoita, koristepensaita ja muutamia nuoria havupuita pihapuina.
Haitallisista vieraslajeista selvitysalueella havaittiin vain vdhan komealupiinia (Vieraslajit.fi
2019). Osa-alueiden kuvaukset vastaavat tilannetta syksylla 2019. Talven 2019-2020 aikana
alueella tehtiin hakkuita, niin ettd osa-alueella a tehtiin harvennushakkuu ja osa-alueilla e, h, k
ja m avohakkuut. Teollisuuskiinteistén lansipuolelle oli rakenteilla toimitiloja.

Kuva 5. Kasvillisuuskuvausten osa-alueet ilmakuvassa. Ilmakuva: Maanmittauslaitoksen avoimien aineisto-
jen karttapalvelun ortoilmakuva 11/2019.

a. Varttunut-varttuva sekametsa (kuvat 6 ja 7, kansikuva). Puustossa on kuusia, mantyja ja
koivuja seka rinteen alla haapoja. Kuuset ja mannyt eivat ole hyvin jareita. Yldosa on kuusival-
taista sekametsda, jossa on paikoin tihea kuusialikasvos ja siella taalla kaatuneita, pystyn
kuivuneita ja katkenneita puita (kansikuva). Todenndkoéisesti puita on katkonut edellistalvien
tykkylumi. Kenttakerroksessa on tuoreen kankaan lajeja mustikkaa, puolukkaa, kevatpiippoa,
metsakastikkaa, lillukkaa, metsdlauhaa, kultapiiskua, rohtotadyketta, kieloa, metsaalvejuurta
ja sananjalkaa. Runsain laji on mustikka ja muutamissa laikuissa metsakastikka ja sananjalka.
Pohjakerroksessa on yhtenaisesti kangassammalia. Rinteessa ja sen alapuolella puusto on osin
mantyvaltainen ja vahan nuorempi. Rinteen alla on lansiosassa muutamia yksittaisia jareahko-
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ja haapoja ja itdosassa lahelld Selkaharjunkatua noin parinkymmenen haavan ryhma. Tien
Iahella on pienia kosteampia kohtia.

Kuvat 6 ja 7. Itdosan reunaseldnteen kuusisekametsdé ja haapoja.

b. Entisen soranottoalueen puustoinen pohja ja reunat (kuva 8). Reunapuustossa on nuoreh-
koja mantyja, kuusia, koivuja, haapoja ja raitoja seka nuoria vaahteroita ja pihlajia. Haapoja
kasvaa ryhma koillisreunalla. Aluskasvillisuuden lajeja ovat mm. vadelma, sananjalka, metsa-
alvejuuri, puolukka, kanerva ja mustikka. Montun pohjalla keskiosassa on nuorta mantyval-
taista puustoa ja niukka aluskasvillisuus.

c. Nuori mannikkd. Valtatien pohjoispuolella on kapea kaistale nuoria mantyja ja koivuja. Kent-
takerroksessa on mm. puolukkaa, mustikkaa, kanervaa, metsalauhaa, sananjalkaa ja metsa-
kastikkaa. Valoisa reuna voisi olla sopiva kasvupaikka kangasvuokolle, mutta lajia ei havaittu.

d. Entisen soranottoalueen hiekkakentan mantytaimikko (kuva 9). Mantyjen alla maanpintaa
peittavat sammalet ja jakalat ja osin on paljasta maata. Lisdksi kasvaa vdahan mm. lampaan-
nataa ja itdreunalla yksittain mm. ketomarunaa ja pietaryrttia.

Kuvat 8 ja 9. Itdosan entisen soranottoalueen reunaa ja ménnyn taimia ldnsiosan sorakentélla.

e. Jaredapuustoinen metsikkd (kuva 10). Kaistaleen eteldosassa kasvaa jareita ylispuumantyja.
Riukulahopuuta on melko paljon ja lisaksi muutamia paksumpia maapuurunkoja ja mantykelo-
ja. Kenttékerroksen kasvillisuus on niukkaa. Seindsammalta on laikkuina. Pohjoisosassa on
kumpareiden valinen kosteampi painanne, jossa kasvaa muutamia jareita kuusia.

f. Sekapuustoinen taimikko (kuva 11). Teihin rajoittuvassa kulmassa kasvaa nuoria monirun-
koisia koivuja ja mannyn ja kuusen taimia. Kenttakerroksessa on mustikkaa, puolukkaa, sa-
nanjalkaa, metsakastikkaa ja metsdlauhaa.

Lappeenrannan kaupunki copyright©afry
Selkdharjun luontoselvitys 101012579
13/05/2020



Lappeenranta_Selkdharju_130520.docx
A F R Y Sivu 8/13

AF POYRY

Kuvat 10 ja 11. Ldnsiosan pienialainen jdredpuustoinen metsikké ja kulman taimikko.

g. Varttuva mantyvaltainen puusto kumpareella ja rinteen yldosassa (kuva 12). Mantyjen jou-
kossa on koivuja ja kenttdkerroksessa mm. mustikkaa, puolukkaa ja metsalauhaa.

h. Varttunut rinnemetsd (kuva 13). Puustossa on kuusia, mantyja ja koivuja. Joukossa on
muutama jareahkd puu, mutta padosin puut eivat ole hyvin jareita. Koilliskulmassa kasvaa
kaksi jareahkda haapaa. Lahopuuna on melko paljon tuulenkaatoja ja muutamia keloja. Kent-
takerroksessa on vahan mm. mustikkaa ja metsdkastikkaa, kevatpiippoa ja alaosassa kaen-
kaalia. Pohjakerrosta peittéavat kangassammalet.

Kuvat 12 ja 13. Ldnsiosan nuori mannikké ja rinteen varttunut kuusikko.

i. Kuusitaimikko (kuva 14). Kuusten seassa on koivuja. Kenttdkerroksessa on mm. mustikkaa,
puolukkaa, metsdkastikkaa ja sananjalkaa.

j. Nuori mantyvaltainen puusto pohjoisosassa ja nuori kuusi-koivusekapuusto eteldosassa (ku-
va 15). Pohjoisosassakin on mantyjen seassa nuoria koivuja ja kuusia. Kenttakerroksessa on
mustikkaa, puolukkaa, metsakastikkaa, metsadlauhaa, lillukkaa, kieloa ja sananjalkaa. Pohja-
kerrosta peittavat kangassammalet. Eteldosassa kasvaa nuoria kuusia ja nuoria koivuja, joista
monet ovat monirunkoisia. Kenttdkerroksessa on samoja lajeja kuin pohjoisosassa. Korkeim-
malla kohdalla puolukka on runsaampi.
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Kuvat 14 ja 15. Ldnsiosan kuusitaimikko ja nuori kuusi-koivusekapuusto.

k. Varttunut sekametsa. Metsdn itdosa on samanlaista kuin Portinkadun itdpuolella osa-
alueella a. Puustossa on kuusia, mantyja, ja koivuja ja alla tiheassa alikasvoskuusia. Lansikul-
ma on kuusivaltainen, ja joukossa on muutamia jareahkdjakin puita. Kenttakerros on lansi-
kulmassa niukempi.

I. Nuoria mantyja kasvava térma, sahkdlinja sen ylapuolella ja ajovaylan reunat alapuolella.
Mantyjen alla on paljasta maata, karhunsammalta, jakalia, kanervaa ja nataa. Sahkdlinjalla
kasvaa mm. sananjalkaa, kieloa, mustikkaa, metsdkastikkaa ja puolukkaa. Sahkdlinjan alus
voisi olla sopiva kasvupaikka kangasvuokolle, mutta lajia ei havaittu. Hiekkaiset pientareet
tdssa ja Portinkadun varressa arvioitiin vuonna 2008 arvokkaaksi luontokohteeksi (Faunatica
Oy 2008). Alueella kasvoi kahdessa kohdassa kelta-apilaa, yhdessa kohdassa keltamataraa ja
lisdksi neidonkielta. Alue on kymmenen vuoden aikana heinittynyt ja vesakoitunut. Kelta-
apilaa havaittiin yhdessa kohdassa ja neidonkielta siella taalla. Lisdksi kasvaa vahan ketoma-
runaa. Kelta-apila on arvioitu silmallapidettavaksi (NT) ja keltamatara vaarantuneeksi (VU)
(Hyvérinen ym. 2019).

m. Varttunut puusto ja vanha asuinpaikka (kuvat 16 ja 17). Tien pohjoispuolella on entisen
pellon reunassa itdosassa kaistale jaredhkéja kuusia ja koivuja, joiden alla on tihedssa alikas-
voskuusia. Lanteen pdin mennessa puusto harvenee ja muuttuu kumpareen niittyrinteeksi.
Rinteessa kasvaa mm. koiranheinaa ja sananjalkaa, koiranputkea ja vahan sarmadkuismaa.
Pohjoispuolella on harvahkoa sekapuustoa, jossa on joukossa vanhoja koivuja, useita kymme-
nia jareahkéja haapoja, nuoria kuusia ja joitakin mantyja. Vanhasta asuinpaikasta muistutta-
vat muutamat syreenit, kiviaita ja vanhat linnunpéntét koivuissa. Alueen kautta kulkee polku,
joka jatkuu pohjoiseen yli kalliokumpareen, jossa kasvaa nuoria mantyja.

Kuvat 16 ja 17. Entinen asuinpaikka luoteisosassa ja haapoja vanhan kiviaidan ymparill&.
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n. Entisten peltojen nuoret koivikot ja kuusikot (kuva 18). Alueella on ollut peltoja ja niiden
reunoja, jotka on metsitetty. Keskiosan entiset pellot kasvavat koivua ja pohjois- ja lansireu-
noilla on kuusikoita. Myds valialue keskiosassa on nuorta kuusikkoa. Koivupeltojen rehevan
aluskasvillisuuden lajeja ovat mm. vuohenputki ja nokkonen. Kuusten alla aluskasvillisuus on
enimmakseen niukkaa. Entisten peltojen runoilla on muutamia isompia koivuja ja harmaalep-
pid. Lansiosassa on isoja lehtikuusia kahdessa erillisessa ryhmassa, joissa kummassakin on
kymmenkunta puuta. Pohjoispuolella on varttunutta, melko jareapuustoista kuusisekametsaa
ja sen itdpuolella koivutaimikkoa, jotka jaavat selvitysalueen ulkopuolelle.

0. Varttuva mannikkd (kuva 19). Tien pohjoispuolella on pieni alue varttuvaa mannikkda, jossa
on seassa nuoria kuusia ja koivuja. Aluskasvillisuudessa on mm. katajaa, sananjalkaa, puoluk-
kaa, mustikkaa, kieloa ja metsakastikkaa.

Kuvat 18 ja 19. Pohjoisosan entisen pellon koivikkoa ja nuorta mdnnikkda.

p. Varttunut kuusisekametsa (kuvat 20 ja 21). Kohti Vanhaa Mikkelintietéd nousevassa rintees-
sa kasvaa talousmetsana hoidettua tuoreen kankaan kuusisekametsaa. Lansireunalla on enti-
sen pellon laidassa kymmenkunta jareahkda haapaa. Joukossa on ainakin yksi kolopuu. Kent-
takerros on mustikkavaltainen ja muita lajeja ovat mm. puolukka, metsakastikka ja kevatpiip-
po. Lahelld Selkdaharjunkatua on soistuma, jonka alueella puusto on tiheampda ja nuorempaa
ja joukossa on pari tervaleppaa. Kenttakerroksessa on mesiangervoa, metsaalvejuurta ja va-
delmaa.

Kuvat 20 ja 21. Koillisosan varttunut kuusikko ja kolohaapa.

4.4 Eldimisto

Selvitysalueen eldimistdéssa on todenndkoisesti havu- ja sekametsien lajeja. Syksyn maasto-
kaynnilld havaittiin linnuista vain tiaisia ja narhi.
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Selvitysalueen muutamiin liito-oravalle sopiviin metsakuvioihin on tehty liito-oravaselvitys
vuonna 2009 (Faunatica Oy 2009). Liito-oravia ei havaittu. Selvitysalueen pohjoispuolelta 16y-
tyi vuonna 2009 pari liito-oravan papanaa kuusen alta, ja valtatien eteldpuolelle sijoittui elin-
piiri vuonna 2012 (Péyry Finland Oy 2017). Lokakuun 2019 maastokdynnin perusteella Selka-
harjunkadun molemmilla puolilla on metsaa, joka voisi soveltua liito-oravan elinymparistoksi.
Haapoja kasvaa varsinkin tien pohjoispuolella Idnsiosan vanhan asuinpaikan ymparistdssa seka
itdosassa entisen pellon reunassa, josta l0ytyi jarea kolohaapa (kuvat 17 ja 21). Selkaharjun-
kadun eteldapuolella on muutamia kymmenia haapoja itdosassa sekd muutamia jareita kuusia
ja yksi haapa lansiosassa.

Huhtikuussa 2020 tehdyssa tarkistuksessa ei havaittu merkkeja liito-oravista. Osa varttuneista
metsdkuvioista oli hakattu syksyn 2019 jdlkeen (ks. luku 4.3, sivu 6). Liito-oravalle mahdolli-
sesti soveltuvaa elinymparistéa on jaljella Selkdharjuntien itdosassa, jossa ovat jaljella tien
pohjoispuolen varttunut kuusisekametsa ja jared kolohaapa, ja tien etelapuolella oli tehty vain
harvennushakkuu (osa-alueet p ja a kuvassa 5).

5 Arvokkaat luontokohteet

1. Kirkkomaki-Selkaharju

Selvitysalueelle lannestd ulottuva reunamuodostuman osa Kirkkomaki-Selkaharju on mainittu
Etela-Karjalan harjualueselvityksessa paikallisesti arvokkaana, geologisesti jokseenkin merkit-
tdvand harjualueena (Kontturi & Lyytikdinen 1987). Alue kdsittaa lohkareisen, kumpuilevan
reunaselanteen, reunakumpuja ja -harjanteita, harjukuoppia ja sulamisvesiuomia sekda mui-
naisrantojen tasanteita ja térmid. Metsdat ovat padosin tavanomaisia kangasmetsia ja taimikoi-
ta. Eteld-Karjalan POSKI-hankkeen yhteydessa rajausta tarkistettiin (Kajoniemi ym. 2008)
(kuva 22). Noin puolet harjualueesta on selvitysalueella.

Selvitysalueella olevan osan luonnontilaa ovat muuttaneet rakentaminen ja soranotto. Huo-
mionarvoisin osa on nykytilanteessa itdosan jyrkkarinteinen reunaselanne (kuva 22). Sen alu-
eella kasvaa tuoreen kankaan kuusi-manty sekametsaa, jossa on joukossa haapoja ja lahopui-
na tuulen ja tykkylumen kaatamia ja katkomia puita (ks. luku 4.3, osa-alue a, kuvat 6 ja 7).
Biologiset arvot eivat kuitenkaan ole kovin merkittavat, eika alueella ollut juurikaan merkkeja
virkistyskaytosta.

Arvo ja suositukset: Kirkkoharju-Selkaharju on arvioitu luonnon- ja maisemansuojelun kan-
nalta paikallisesti arvokkaaksi harjualueeksi, mutta sen tila on muuttunut ja arvo heikentynyt.
Selvitysalueella olevan osan huomionarvoisin osa on itdosan reunarinne. Sen sailyttaminen on
suositeltavaa, mutta ei valttamatonta.
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Kuva 22. Paikallisesti arvokkaan harjualueen rajaus ja sen geologisesti ja biologisesti huomionarvoisin osa.

6 Johtopaatokset

Selvitysalue on metsaista ja osittain rakennettua aluetta. Se sijoittuu vilkkaasti liikkenndityjen
teiden varteen ja keskiosan kautta kulkee Selkaharjukatu. Eteldosassa luonnonymparistoa
ovat muuttaneet soranotto ja teollisuuskiinteiston rakentaminen.

Luontoselvityksen perusteella selvitysalueella ei ole arvokkaita luontokohteita. Sinne ulottuva
ensimmaisen Salpausselan muodostuma Kirkkomaki-Selkdharju on arvioitu paikallisesti arvok-
kaaksi harjualueeksi. Sen geologisesti ja biologisesti huomionarvoisin osa on nykytilanteessa
itdosan rinne. Sen sdilyttdminen on suositeltavaa mutta ei valttamatoénta.

Selvitysalueelle ei sijoitu luonnonsuojelulaki- (29 §), vesilaki- (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) eika
metsadlakikohteita (10 §), eika uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja (Kontula & Raunio
2018). Alueelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista (SYKE 2016), eika niita havait-
tu maastokaynnilla. Liito-oravien esiintyminen haapoja kasvavilla alueilla Selkdaharjunkadun
etela- ja pohjoispuolilla tarkistettiin kevaalla 2020, eikd merkkeja lajista havaittu. Salpausse-
lan mantykankailla kasvavaa uhanalaista kangasvuokkoa ei havaittu, ja sille sopivia kasvu-
paikkoja on selvitysalueella vain niukasti. Alueella ei ole huomionarvoisia paahdeymparistéja.
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1. TUTKIMUSKOHDE JA TEHDYT TUTKIMUKSET

Lappeenrannan kaupungin toimeksiannosta Ramboll Finland Oy on laatinut Selkaharjun teolli-
suusalueelle rakennettavuusselvityksen. Kohteen sijainti on esitetty tutkimuskartassa, piirustuk-
sessa 1510056369_1_Tutkimuskartta.

Alueelle on laadittu ja hyvaksytty kaavamuutos, jossa tarkasteltava alue on merkitty teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueeksi (TK-2), lukuun ottamatta alueelle sijoittuvia yhdyskunta-
teknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueita. Alueelle saa rakentaa ymparistohai-
ridita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia seka tonttien paakayttotarkoitukseen
liittyvia toimisto- ja myymalatiloja.

Rakennettavuusselvitysta varten alueella suoritettiin maaperatutkimuksia Rambollin toimesta
toukokuussa 2020. Kohteen pohjaolosuhteita ja maaperaominaisuuksia tutkittiin painokairauksin
ja ndiden yhteydessa otetuin hairiintynein maanayttein.

Tutkimuksia tehtiin seuraavasti:

- Painokairauksia 31kpl
- Hairittyja maanaytesarjoja 14kpl

Kalliopinnan korkeusasemaa ei varmistettu pohjatutkimusten yhteydessa.

Selvitysta laadittaessa kdaytéssamme on ollut Insindoritoimisto Geosaimaa Oy: n 1990-luvulla te-
kema pohjatutkimusaineisto nykyisen Kaskein Marja Oy: n (ent. Jarvi-Suomen Portti) kdyttaman
kiinteistdon alueelta.

Lisaksi tietokannoista haettiin Selkdaharjun alueen laheisyydestd 16ytyvat pohjatutkimus- ja poh-
javesitiedot.

Tutkimusaineisto on laadittu ETRS-GK28 -koordinaattijarjestelmassa ja N2000 -korkojarjestel-
massa. Tutkimuspisteiden sijainnit on esitetty tutkimuskartassa, piirustuksessa
1510056369_1_tutkimuskartta.

2. MAAPERAOLOSUHTEET

Nykytilanne

Tarkasteltava alue rajautuu eteldssa Vt 6: een ja pohjoisessa Selkdharjunkatuun seka osittain
idassa Selkaharjunkatuun ja Alarinteenkatuun. Lannessa alue rajautuu Mikkelintiehen (Vt 13).
Pinta-alaltaan tarkasteltava alue on kokonaisuudessaan noin 21,5 ha. Kohde on nykytilaltaan
metsan peittamada ja pinnan muodoiltaan paikoin makista aluetta lukuun ottamatta Kaskein Marja
Oy: n tuotantolaitosta piha-alueineen seka rakennettuja katuja ja kunnallisteknisia rakenteita.

Maanpinnan korkeusasema vaihtelee noin tasojen +109.9...4+86.4 viettden paapiirteittain eteldsta
pohjoiseen.

Olemassa olevat rakennukset ja rakenteet

Tarkasteltavan alueen eteldosassa sijaitsee Kaskein Marja Oy: n tuotantolaitos. Alueelle johtaa
kaksi katua, Portinkatu ja Karjakatu.

Alueella ja sen ldheisyydessa kulkee olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja. Kaskein Marja Oy:
n tuotantolaitokselle johtavien Portinkadun ja Karjakadun katualueille sijoittuu olemassa olevat
jate - ja hulevesiviemarilinjat seka vesijohto. Kaskein Marjan tuotantolaitoksen ita puolelta kul-
kee yksityiset paineellinen jatevesiviemari ja vesijohto liittyen rakennettuun kunnallistekniikkaan
tuotantolaitoksen koiliskulmalla.
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2.3.1

2.3.2

2.3.3

Tuotantolaitoksen itd puolella kulkee yksityisten vesihuoltolinjojen liséksi kaukoldmpd- ja maa-
kaasulinjat. Linjat jatkuvat Karjakadun kohdalla katualuetta pitkin Selkdharjuntielle.

Pohjasuhteet

Rakennettavuusselvitysta varten alue on rajattu pienempiin, tarkasteltaviin alueisiin 1-4. Alue-
jako on esitetty piirustuksessa 1510056369_1_tutkimuskartta. Maaperaolosuhteita on tarkasteltu
alueittain.

Alue 1

Alueen 1 maanpinnan korkeusasema vaihtelee noin tasojen +87.0...+100.0 valilla viettaen kaa-
kosta luoteen suuntaan. Maanpinta on korkeimmillaan alueen kaakkoiskulmassa, Portinkadun va-
littdmassa laheisyydessa. Alimmillaan maanpinta on alueen luoteiskulmassa.

Painokairaukset ovat tutkimusalueella paattyneet 1.85...10.05 metrin syvyydella maanpinnasta
maarasyvyyteen, tiiviiseen maaperaan tai kiveen, lohkareeseen tai kalliopintaan. Mahdollinen tii-
vis tai kiinted pohjamuodostuma tavattiin Iahimmilldan tutkimuspisteessa 5, noin tasolla +92.3.
Alueen luonnollinen maapera koostuu tiiviin hiekkamoreenikerroksen paalla olevista hienoista tai
silttisistd hiekkakerroksista. Ylimmat hiekkakerrokset ovat tiiveysasteeltaan paikoin 16yhia. Loy-
han kerroksen paksuus vaihtelee 0,6m - 5,2m vaélilla ollen paksuimmillaan alueen luoteiskul-
massa. Loyha hiekkakerros ohenee siirryttaessa luoteesta kaakkoon pain.

Loyhemman hiekkakerrostuman alapuolella pohjamaa on tiivista ja paikoin kivista hiekkamoree-
nia.

Alueelta otettujen hairiintyneiden maanaytteiden vesipitoisuudet vaihtelivat 3,9 - 21,7% valilla.
Pohjatutkimusten perusteella pohjamaata voidaan pitaa lievasti routivana. Maalaboratorio tutki-
musten tulokset ovat esitetty liitteessa Maanaytteiden tutkimustulokset_P2_4_6.

Alueen luoteiskulmauksessa, tutkimuspisteessa 4 on mitattu pohjaveden korkeusasemaa. Pohja-
veden pinnantaso oli 15.5.2020 suoritetussa mittauksessa 2,2m maanpinnan alapuolella ollen ta-
solla +86,90.

Alue 2

Alueen 2 maanpinnan korkeusasema vaihtelee noin tasojen +100,4...4+110,6 valilla. Maanpinta
viettda alueen keskivaiheilla jyrkasti etelasta pohjoisen suuntaan. Maen paalla maanpinnan kor-
keusasema vaihtelee noin tasojen +107,0...4+110,6 ja maen alapuolella, alueen eteldisella laidalla
selkaharjuntien laheisyydessda maanpinnan korkeusasema vaihtelee noin tasojen +100,0...+101,0
valilla.

Painokairaukset ovat tutkimusalueella paattyneet 3,17...10.05 metrin syvyydella maanpinnasta
maarasyvyyteen, tiiviiseen maaperaan tai kiveen, lohkareeseen tai kallioon. Mahdollinen tiivis tai
kiintea pohjamuodostuma tavattiin lahimmillaan tutkimuspisteessa 15, noin tasolla +96.90. Suo-
ritettujen pohjatutkimusten perusteella alueen luonnollinen maapera koostuu hiekasta soraan
vaihtelevista maa-aineskerroksista. Kerrosten tiiveysaste vaihtelee tiiviin ja keskitiiviin valilla.
Rinteessa tutkimuspisteen 20 vaikutusalueella on havaittavissa I6yhia hiekkakerrostumia, joiden
paksuus on n. 9,0m.

Alueelta otettiin kaksi hairiintynyttd maanaytetta tutkimuspisteesta 20. Naytteiden vesipitoisuu-
det vaihtelevat 3,7 - 6,3% valilla. Maanaytteiden tutkimustulokset on esitetty liitteessa Maanayt-
teiden tutkimustulokset_P20_21. Suoritettujen maaperatutkimusten perusteella alueen luonnolli-
nen pohjamaa on padosin routimatonta tai paikoin lievasti routivaa.

Alue 3

Alueella 3 maanpinnan korkeusasema vaihtelee noin tasojen +99,8...4+105,8 valilla viettaen kaa-
kosta luoteen suuntaan.
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Painokairaukset ovat tutkimusalueella paattyneet 4,08...9,48 metrin syvyydelld maanpinnasta tii-
viiseen maaperaan tai kiveen, lohkareeseen tai kallioon. Mahdollinen tiivis tai kiintea pohjamuo-
dostuma tavattiin lahimmillaan tutkimuspisteessa 10, noin tasolla +95.97. Alueen luonnollinen
maapera koostuu suorittujen pohjatutkimusten perusteella tiiviin hiekkamoreenin paalla olevista
hienorakeisimmista hiekkakerrostumista. Hiekkakerrosten tiiveysaste vaihtelee 16yhasta tiivii-
seen.

Suoritettujen pohjatutkimusten perusteella tiiviin moreenikerroksen korkeusasema vaihtelee noin
1,0 - 6,0m syvyydelld maanpinnasta. Hiekkamoreenikerros on paikoin kivista.

Kairausten yhteydessd maapohjasta otettujen hairiintyneiden maanaytteiden vesipitoisuus vaih-
teli noin 4,4 - 16,0% valilla. Maanaytteiden tutkimustulokset ovat esitetty liitteessa Maanayttei-
den tutkimustulokset_P8_10_12.

Alueen 3 laheisyydessa, VT6: Ita erkanevan liittyman laheisyydessa on mitattu pohjavedenpinnan
tasoa vuonna 2004. Pohjavedenpinnan taso vaihteli talléin +96,19...496,69 valilla ollen n. 5,6m
maanpinnan alapuolella.

Alue 4

Alueella 4 maanpinnan korkeusasema vaihtelee noin tasojen +101,0...+107,4 valilla. Maanpinta
on alimmillaan alueen keskivaiheilla, rajautuen alueen molemmin puolin nouseviin rinteisiin.

Painokairaukset ovat tutkimusalueella paattyneet 4,38...10,1 metrin syvyydelld maanpinnasta
maarasyvyyteen, tiiviiseen maaperaan tai kiveen, lohkareeseen tai kallioon. Mahdollinen tiivis tai
kiintea pohjamuodostuma tavattiin lahimmillaan tutkimuspisteessa 24, noin tasolla +97,28. Suo-
ritettujen pohjatutkimusten perusteella alueen luonnollinen maapera koostuu hiekasta soraan
vaihtelevista kerroksista. Kerrokset ovat tiiveysasteeltaan paaosin tiiviitd lukuun ottamatta Karja-
kadun laheisyydessa olevia I16yhempaa hiekkakerrostumaa. Loyhan kerroksen paksuus on noin
4,0m.

Tutkimuspisteestd 21 otettiin kairausten yhteydessa kaksi hairiintynytta maanaytetta. Maanayt-
teiden vesipitoisuudet vaihtelivat 3,3 - 3,4% valilla. Maanaytteiden tutkimustulokset ovat esitetty
liitteessa Maanaytteiden tutkimustulokset_P20_21.

Pohjatutkimusten perusteella pohjamaata voidaan pitaa paaosin routimattomana.

Alueen 4 valittémassa laheisyydessa mitattiin pohjaveden korkeusasemaa 2.6.2020. Pohjaveden
pinta havaittiin talléin tasolla +98.62.

Alueen pohjavesiolosuhteet

Alueen pohjaveden korkeusasemaa havainnoitiin olemassa olevien pohjavesiputkien ja naista I6y-
tyvien pohjaveden korkeusasematietojen avulla. Olemassa olevien pohjavesiputkien lisaksi tutki-
muspisteeseen 4 asennettiin pohjavesiputki.

Alueen pohjaveden korkeusasema vaihteli alueittain seuraavasti:
- Aluel

o Alueen luoteiskulmaan, tutkimuspisteesta 4 mitattu pohjaveden pinnan taso oli
2,2m maanpinnan alapuolella, tasolla +86,90.

o Luoteiskulman laheisyydessa Selkdharjuntien ja Mikkelintien risteyksessa on ha-
vainnoitu pohjavedenkorkeusasemaa vuonna 2004. Pohjaveden korkeusasema
vaihteli talloin tasojen +82,41...+84,37 valilla.

- Alue3

o  Alueen lounaiskulman laheisyydessa Vt6:Ita Mikkelintielle erkanevan liittyman
valittdmasta laheisyydesta on havainnoitu pohjaveden korkeusasemaa vuonna
2004. Pohjaveden pinnan taso vaihteli talldin tasojen +96,19...496,69 valilla, ol-
len 5,95 - 6,45 metrid maanpinnan alapuolella.
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- Alued
o Alueen lansi puolella Kaskein Marja Oy: n tuotantolaitoksen kiinteistdn rajan valit-
tdmassa laheisyydessa havainnointiin pohjavedenkorkeusasemaa 2.6.2020. Poh-
javesi havaittiin mittauspisteelld tasolla +98,62.

3. RAKENNETTAVUUS ALUEITTAIN

Alue 1

Perustaminen

Rakennusten ja maarakenteiden alta poistetaan ylin humus-/ pintamaakerros ja I6yhemmat pin-
takerrokset tiivistetdan tai poistetaan.

Alueen pohjasuhteet mahdollistavat teollisuusrakennuksien rakentamisen, joille sallitaan vahaisia
painumia. Mahdollisten painumien voidaan olettaa tapahtuvan padasaantoisesti rakentamisen ai-

kana. Painumat tulee kuitenkin luotettavasti arvioida riittdvien kohdekohtaisten pohjatutkimusten
perusteella.

Rakennukset voidaan lahtokohtaisesti perustaa maanvaraisesti anturaperustusta kayttaen. Lat-
tiarakenteet voidaan toteuttaa maanvaraisesti. Alustavana geoteknisena kantavuutena voidaan
kayttaa alueen etelé- ja itdosassa 200 kN/m?2. Louteisosassa, |I6yhempien pohjamaiden vaikutus-
alueella voidaan kayttaa pohjapaineen arvoa 150 kN/m?2.

Pohjavedenpinta on alueen luoteisosassa painokairauksen 4 kohdalla melko ldhella (2,2m) ny-
kyista maanpintaa, noin tasolla +86.9.

Pihojen, katujen ja putkijohtojen perustaminen

Alueilla putkijohdot voidaan lahtokohtaisesti perustaa maanvaraisesti. Koko alueella pihat ja ka-
dut voidaan perustaa maanvaraisesti tiivistetyn pohjamaan varaan normaalein rakennekerros-
paksuuksin. Suodatinkerroksen tarve tulee selvittaa tapauskohtaisesti. Alueen pohjamaa on suo-
ritettujen pohjatutkimusten ja alustavan selvityksen perusteella luokkaa D/E.

Suoritettujen pohjatutkimusten perusteella painumat voidaan olettaa olevan vahaisia ja tapahtu-
van suurilta osin jo rakentamisen aikana.

Suoritettujen tutkimusten perusteella maapera soveltuu esimerkiksi pengermateriaaliksi ja putki-
kaivantojen lopputayttéihin.

Kuivatus ja routasuojaus

Rakennukset tulee salaojittaa ja pintavedet tulee johtaa pois rakennusten lahettyvilta erillisen
kuivatussuunnitelman mukaisesti. Alueen luonnollinen maapera koostuu paaosin rakeisuudeltaan
vaihtelevista hiekka- ja hiekkamoreenikerrostumista ja soveltuu vedenlapaisevyysominaisuuksil-
taan hulevesien imeyttdmiseen tonttialueilla. Aluetta voidaan pitda pinnanmuodoiltaan ja maape-
raominaisuuksiltaan melko helposti kuivatettavana.

Tutkimusalueen maapera on lievasti routivaa. Rakennusten ja rakenteiden routasuojaustarve tu-
lee arvioida tapauskohtaisesti ja suunnitella RIL 261-2013, Routasuojaus - rakennukset ja infra-
rakenteet, mukaisesti.

Routarajan ylapuoliset rakenteet ja rakennettavat vesijohto- ja viemarilinjat tulee routasuojata
asianmukaisesti.

Alue 2

Perustaminen

Rakennusten ja maarakenteiden alta poistetaan ylin humus-/ pintamaakerros ja I6yhemmat pin-
takerrokset tiivistetdan tai poistetaan.

Alueen 2 pohjoisosissa suoritettujen pohjatutkimusten perusteella alueen maaperaolosuhteet
mahdollistavat teollisuusrakennuksien rakentamisen, joille sallitaan vahaisia painumia. Raken-
nuksen perustukset ja lattiat voidaan lahtokohtaisesti perustaa maanvaraisesti. Alustavana
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geoteknisena kantavuutena voidaan kayttaa alueen pohjoisosassa, alavammalla alueella n.
200...250 kN/m? ja alueen eteldosassa, rintauksen ylatasanteella n. 150...200 kN/ m?2,

Alueen 2 etelapuolella ja rinteen laheisyydessa on havaittavissa paikoin paksuja, I6yhempia hiek-
kakerrostumia (tutkimuspiste 20). Mikali raskaita rakennuksia sijoitetaan I6yhien kerrosten ldhei-
syyteen, tulee maapohjan mahdolliset pohjanvavistustoimenpiteet, kuten syvatiivistyksen tarve
selvittda tapauskohtaisesti.

Pihojen, katujen ja putkijohtojen perustaminen

Alueilla putkijohdot voidaan lahtokohtaisesti perustaa maanvaraisesti. Koko alueella pihat ja ka-
dut voidaan perustaa maanvaraisesti tiivistetyn pohjamaan varaan normaalein rakennekerros-
paksuuksin. Alueen pohjamaa on suoritettujen pohjatutkimusten ja alustavan selvityksen perus-
teella luokkaa C/D.

Suoritettujen pohjatutkimusten perusteella painumat voidaan olettaa tapahtuvan suurilta osin ra-
kentamisen aikana. Léyhempien hiekkakerrosten alueelle rakennettaessa tulee mahdolliset pai-
numat ja niiden suuruus selvittdd rakennussuunnitteluvaiheessa alueelle tulevien kuormitusten,
kuten liikennekuormituksen perusteella. Suodatinkerroksen tarve tulee selvittaa tapauskohtai-
sesti.

Suoritettujen tutkimusten perusteella maapera soveltuu esimerkiksi pengermateriaaliksi ja putki-
kaivantojen lopputayttéihin.

Kuivatus ja routasuojaus

Alueen luonnollinen maapera koostuu paaosin rakeisuudeltaan vaihtelevista hiekka- ja soraker-
rostumista. Aluetta voidaan pitaa pinnanmuodoiltaan ja maaperdaominaisuuksiltaan helposti kui-
vatettavana.

Maapera soveltuu vedenldpdisevyysominaisuuksiltaan hulevesien imeyttamiseen tonttialueilla.
Suoritettujen pohjatutkimusten perusteella alueen pohjamaata voidaan pitda paaosin routimatto-
mana tai lievasti routivana. Rakennusten routasuojaus tarve tulee selvittda tapauskohtaisesti tar-
kempien pohjatutkimusten perusteella rakennussuunnittelu vaiheessa. Routasuojaus tulee suun-
nitella RIL 261-2013, Routasuojaus - rakennukset ja infrarakenteet, mukaisesti.

Routarajan ylapuoliset rakenteet ja rakennettavat vesijohto- ja viemarilinjat tulee routasuojata
asianmukaisesti.

Alue 3

Perustaminen

Rakennusten ja maarakenteiden alta poistetaan ylin humus-/Iéyha pintamaakerros ja Il6yhemmat
pintakerrokset tiivistetdan. Paikoin alueella on havaittavissa keskitiiviita ja I6yhempia hiekkaker-
roksia. Mikadli naille alueille rakennetaan raskaita rakennuksia, tulee maapohjaa vahvistaa. Poh-
janvavistustoimenpiteiden tarve ja menetelméan toimivuuden arvioiminen edellyttaa kuitenkin tar-
kempia pohjatutkimuksia. Rakentamisen aiheuttamat painumat tulee luotettavasti arvioida riitta-
vien kohdekohtaisten pohjatutkimusten perusteella.

Rakennuksen perustukset ja lattiat voidaan lahtdkohtaisesti perustaa maanvaraisesti. Alustavana
geoteknisena kantavuutena voidaan kayttéda n. 150...200 kN/m?2,

Pihojen, katujen ja putkijohtojen perustaminen

Alueilla putkijohdot voidaan lahtokohtaisesti perustaa maanvaraisesti. Koko alueella pihat ja ka-
dut voidaan perustaa maanvaraisesti tiivistetyn pohjamaan varaan normaalein rakennekerros-
paksuuksin. Alueen pohjamaa on suoritettujen pohjatutkimusten ja alustavan selvityksen perus-
teella luokkaa D/E.

Painumat voidaan pohjatutkimusten perusteella olettaa olevan vahaisia ja tapahtuvan suurilta
osin rakentamisen aikana. Painumat tulee tarkastella rakennussuunnitteluvaiheessa liiken-
ndidyille alueille tulevien liikennekuormitusten mukaan.
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Suoritettujen tutkimusten perusteella maapera soveltuu esimerkiksi putkikaivantojen lopputayt-
téihin. Suodatinkerroksen tarve tulee selvittda tapauskohtaisesti.

Kuivatus ja routasuojaus

Alueen luonnollinen maapera koostuu paaosin rakeisuudeltaan vaihtelevista hiekka- ja hiekkamo-
reenikerrostumista. Aluetta voidaan pitda pinnanmuodoiltaan ja maaperdominaisuuksiltaan hel-
posti kuivatettavana.

Maapera soveltuu kohtalaisesti vedenlapdisevyysominaisuuksiltaan hulevesien imeyttamiseen
tonttialueilla. Imeyttdmisratkaisuja suunnitellessa tullee maaperan vedenlapaisevyysominaisuu-
det selvittaa tapauskohtaisesti tarkemmilla pohjatutkimuksilla.

Tutkimusalueen maapera on routivaa tai lievasti routivaa hiekkaa ja hiekkamoreenia. Rakennuk-
set tulee routasuojata ja routasuojaus suunnitella RIL 261-2013, Routasuojaus - rakennukset ja
infrarakenteet, mukaisesti.

Routarajan ylapuoliset rakenteet ja rakennettavat vesijohto- ja viemarilinjat tulee routasuojata
asianmukaisesti.

Alue 4

Perustaminen

Rakennusten ja maarakenteiden alta poistetaan ylin humus-/ pintamaakerros ja I6yhemmat pin-
takerrokset tiivistetaan.

Alueen 4 suoritettujen pohjatutkimusten perusteella alueen pohjasuhteet mahdollistavat teolli-
suusrakennuksien rakentamisen. Pohjaolosuhteiden perusteella voidaan olettaa painumien olevan
vahaisia.

Rakennuksen perustukset ja lattiat voidaan Idhtokohtaisesti perustaa maanvaraisesti. Alustavana
geoteknisena kantavuutena voidaan kayttéda n. 200...250 kN/m?2,

Pihojen, katujen ja putkijohtojen perustaminen

Alueilla putkijohdot voidaan lahtdkohtaisesti perustaa maanvaraisesti. Putkijohdot vaativat ta-
pauskohtaisesti suunniteltavat arinarakenteet. Koko alueella pihat ja kadut voidaan perustaa
maanvaraisesti tiivistetyn pohjamaan varaan normaalein rakennekerrospaksuuksin. Alueen poh-
jamaa on suoritettujen pohjatutkimusten ja alustavan selvityksen perusteella padosin luokkaa C.

Suoritettujen pohjatutkimusten perusteella painumat voidaan olettaa olevan vahaisia ja tapahtu-
van suurilta osin jo rakentamisen aikana. Painumat tulee tarkastella rakennussuunnitteluvai-
heessa.

Kuivatus ja routasuojaus

Alueen luonnollinen maapera koostuu paaosin rakeisuudeltaan vaihtelevista hiekka- ja soraker-
rostumista. Aluetta voidaan pitaa pinnanmuodoiltaan ja maaperdaominaisuuksiltaan helposti kui-
vatettavana.

Maapera soveltuu vedenldpdisevyysominaisuuksiltaan hulevesien imeyttamiseen tonttialueilla.
Suoritettujen pohjatutkimusten perusteella alueen pohjamaata voidaan pitaa paaosin routimatto-
mana. Rakennusten routasuojaus tarve tulee selvittda kuitenkin tapauskohtaisesti tarkempien
pohjatutkimusten perusteella. Routasuojaus tulee suunnitella RIL 261-2013, Routasuojaus - ra-
kennukset ja infrarakenteet, mukaisesti.

Routarajan ylapuolelle rakennettavat vesijohto- ja viemarilinjojen routasuojaustarve tulee selvit-
tda tapauskohtaisesti.

Radonin huomioiminen

Alueilla maapera johtaa hyvin radonia. Sosiaali- ja terveysministerion paatdksen (944/92) uudis-
rakentamisen tavoitearvo on enintédan 200 becquerelid kuutiometrissa (Bg/m3). Postinumeroalu-
eella 53850 mitattujen asuntojen radonpitoisuuden keskiarvo on 251 Bg/m?3 (Lahde: STUK).
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Radon tulee huomioida rakenteita suunniteltaessa. Radonhaittojen ehkaisemiseksi alapohjaraken-
teet tulee tarvittaessa tiivistaa seka maata vasten olevien lattioiden salaojakerrokseen on raken-
nettava radon -imuputkisto, jossa on varauduttava koneelliseen ilmanpoistoon.

Mikali kaytetaan tuulettuvia alapohjia, ei radonsuojausta tarvita.
Uusiomateriaalien kdyttomahdollisuudet

Tutkimusalue ei sijoitu pohjavesialueelle. Nain ollen maanrakentamisessa on mahdollista hyédyn-
taa uusiomateriaaleja mara-asetuksen mukaisella ilmoitusmenettelylla.

4. JATKOTOIMENPITEET

Tama tutkimus on alustava alueellinen tutkimus. Ennen rakentamista alueelle suunniteltaviin ra-
kennuksiin ja katuihin tulee tehda kohdekohtaiset pohjatutkimukset, joiden perusteella tehdaan
yksityiskohtaiset pohjarakennussuunnitelmat. Myds pohjavedenpinnan tasot alueella tulee selvit-
taa nykyista paremmin lisaamalla pohjaveden pinnan havaintopisteita.

Tata selvitysta varten tehdyt tutkimukset ovat riittéamattémia rakennussuunnittelutasoista pohja-
rakennussuunnittelua varten. Tutkimustuloksia voidaan hyddyntaa alueen maankadyton jatko-
suunnittelussa.

Lappeenrannassa 5. paivana kesakuuta 2020

RAMBOLL FINLAND OY
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Juha Korhonen Sami Nurminen
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